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Aizvaditajos gados daudzi Latvijas iedzivotaji pasi
izvélas kompanijas, kuram vélas uzticét savas majas
parvaldi3anu. Dzivoklu ipasnieki saprot, ka labs par-
valdnieks - tas ir ari pahgs, darbu izpilditajs un pa-
domdeve]s. Tacu loti rapigi ]alzvelas apsalmmekosanas
organizacija, jo 3ai kompanijai jus uzticat veikt ne tikai
majas labiekartosanu, bet ari savu naudu.

Ka pareizi izvéléties namu parvaldi?
Par to stasta Taisa Stale, AS Rigas namu
apsaimniekotajs padomes priekSséde-
taja, ekonomikas magistre un gramat-
vede ar lielu stazu.

Pirmais solis

[zvélieties dazas namu parvaldes un
paltdziet, lai vini izstrada jusu majas
apsaimniekosanas piedavajumu. Taja
parasti ir ietverta apsaimniekoSanas
tame.

Dokuments parada, cik daudz nau-
das parvaldnieks velas sanemt no kvad-
ratmetra dzivojamas majas platibas
katru menesi un kadus pakalpojumus
ving ir gatavs piedavat par tadu cenu.
Nerekiniet, ka zema cena - ta ir pana-
kumu atsléga.

Obligati parliecinieties, ko tiesi
namu parvalde piedava jums par 3o
naudu (prasit ziedu stadisanu pie ma-
jas durvim nav obligati, bet iek3gjo
komunikaciju apsaimnieko3ana, majas
tehniska apseko3ana, remontdarbu pla-
no3ana, juridisko pakalpojumu piedava-
$ana, sanitara tirisana - tas ir obligati).

Bijusi gadijumi, ka “Ietas” kompani-
jas nav ieklavusas pakalpojumu paketé
tehnisko apkalpo3anu, juridiskos pa-
kalpojumus, lifta un apkures sistémas
apkalposanu, pasSuma apdrosinasanu,
iemaksas rezerves fonda un maksu par
zem majas eso3as zemes nomu. Sis po-
Zicijas iedzivotajiem piedavaja apmak-
sat péc Tiguma atseviski (sapulcé par
to nerunaja, tamé nenoradija), kas pa-
augstinaja realo maksu par “kvadratu”
gandriz divas reizes.

KAS IR RIGAS NAMU
APSAIMNIEKOTAJS?

@

Taisa Stale, AS Rigas namu
apsaimniekotajs padomes priekssedetaja

Otrais solis

Novertéjiet namu parvaldes finan-
sidlo stabilitati. Sada nolika ir jadodas
uz Uznémumu registru un japasita tur
visu organizaciju, kuras piedalas nosa-
cta konkursa par tiestham apsaimnie-
kot jusu maju, gada bilances, ka ar
jasanem aprekins par vinu pelnu un

- Jiis, Stiles kundze, esat apsaimnieko3anas orga-
nizacijas (no 2005. lidz 2013. gadam bijat parvaldes
valdes priek$sédétaja) padomes priekssédétaja. 51 or-
ganizacija jau 10 gadus apsaimnieko daudzas majas
Riga un Salaspili. Ka attistas jisu uznémums Rigas
namu apsaimniekotdjs?

- Masu klientu skaits salidzinajuma ar 2006. gadu ir pa-
lielingjies vairak neka septinas reizes, un tas ir galvenais radi-
tajs. Tapéc ir palielinajies ari miisu darbinieku skaits. Sodien
Rigas namu apsaimniekotdjs administracija strada 18 cilve-
ki. Tie ir inZenieri, gramatveZi, juristi un tehniska dienesta
priekSnieks. Par kartibu majas ripéjas vél 12 meistari, elek-
triki un santehniki. Diennakti ir pieejama avarijas brigade.
Majas strada vairak neka 100 sétnieku.

- Ka iedzivotaji var parliecinaties, ka jusu uzne-
mums ir uzticams?

- Svarigi ir divi raditaji. Pirmais - tas ir musu apgrozamo
lidzeklu apmers, kuri athilsto3i 2015. gada bilancei sastada

800000 eiro. Ta ir rezerve, ko namu parvalde var izmantot,
lai laikus norekinatos ar pakalpojumu sniedzejiem paradnieku
vieta un jebkuros apstaklos nodroSinatu klientiem siltumu un
karsto Udeni, ka ari palidzétu majam ar remontu.

- Un kads ir otrs raditajs?

- Ta ir masu uznémuma reputacija. Daudzas majas mes
apsaimniekojam kops 2006. gada, un desmit gadu laika
tajas ir veikti galvenie darbi. Tas nozime, ka iedzivotaji
uzskata mds par ilgstoSu partneri un ar sadarbibu ir ap-
mierinati. Dzivoklu ipasnieki, kuri vélas pariet pie Rigas
namu apsaimniekotajs, var personigi parunaties ar misu
pastavigajiem klientiem un parliecinaties, ka més vinus
nepievilam. Ir ar? citi namu parvaldes darba kvalitates ra-
ditaji, kurus var uzzinat, iepazistoties ar visiem bilances
pielikumiem. Pieméram, 3ads raditajs - uzkrajumi 3aubi-
giem paradiem. Mums Siem merkiem uzkrati 480000 eiro.
Tas nozimé, ka, ari zaudéjot Sadu summu, uznémums tur-
pinas normali stradat.
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zaudéjumiem. Sadus dokumentus var
atrast ari interneta, izmantojot datu
bazi Lursoft.

TresSais solis

Namu parvaldes gada bilanci var
izlasit tikai ekonomists vai gramat-
vedis. Jusu maja noteikti bas tads
specialists.

Vienkar3ais iedzivotajs var novertét
uznémuma uzticamibu péc trijiem radi-
tajiem - ta paradu apméra (vai firmai
ir lieli bankas krediti), attiecibas starp
ta zaudejumiem un pamatkapitala lie-
lumu, naudas pieejamibas parvaldnieka
kontos. Saprotams, ka 3 attieciba ne-
drikst bt negativa.

Ceturtais solis

Ka uzzinat, vai namu parvalde spés
apsaimniekot jisu maju ilgi un veik-

smigi? Tas daudzviet ir atkarigs no
organizacijas pamatkapitala apmeéra.
“Daudzas majas ir iedzivotaji - parad-
nieki,” saka Taisa Stdle, “tdpéc namu
parvaldei ir jabdt gatavai iejusties
amortizatora loma - apmaksat daju
majas paradu no saviem fidzekliem, lai
velak tiktu skaidriba ar nemaksatajiem
tiesa".

Ne katrai firmai ir pietiekami savu
fidzeklu, Tai to izdaritu. Taisa Stile
saka: namu parvaldes pamatkapitalam
ir jaathilst apsaimniekojamo maju dau-
dzumam. Organizacijai uz katru maju
rezervé jabut pieciem-seSiem tuksto-
Siem eiro.

Piektais solis

Kopsapulcé iedzivotajiem ir tiesi-
bas uzdot namu parvaldes parstavjiem
jebkurus jautajumus. BieZi jauta par
apsaimnieko3anas cenu, pakalpojumu

paketi un ta talak, un sanem no par-
valdniekiem saldus un mierino3us so-
fijumus. “Més stradajam tirgl desmit
(piecpadsmit, divdesmit) gadus, mums
ir pieredze, viss bis kartiba,” apgalvo
sadi specialisti.

Tomér Taisa Stéle iesaka iedzivota-
jiem uzdot potencialajam parvaldnie-
kam papildus jautajumu: “Cik daudz
maju paliek ar jums visus desmit -
divdesmit gadus?” ligtermina klientu
skaits - tas ir viens no galvenajiem
apsaimnieko3anas organizacijas uzti-
camibas raditajiem. Svarigi, cik maju
ir atnakusas uz namu parvaldi un cik
aizgadjusas Saja perioda. Diez vai kads
no iedzivotajiem vélésies kugot uz
slikstosa kuga (uznémums, kur$ zau-
dé klientus). Zem jautajuma zimes var
bit parvaldnieki, kuri neattista savu
biznesu, tas var novest pie stagnacijas
un pakalpojumu kvalitates pasliktina-
sanas.
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atskaiti par iegttajiem un izlietotajiem majas Tdzek-
liem, ka ari par veiktajiem remontiem. Sadai atskaitei
ir jabit sagatavotai vismaz reizi gada (péc pieprasijuma
- biezak).

Parvaldnieks nelauj dzivoklu ipaSniekiem iepazities ar
dokumentiem, tamém un rékiniem no majas lietas, ku-
riem athilstosi likumam ir jabat pieejamiem péc pirma
pieprasijuma.

Parvaldnieks nenem véra dzivok|u ipasniekus vai sniedz
viniem formalas atbildes.

Parvaldnieks izliek rékinus par idens zudumiem, bet ne-
veélas izskaidrot céloni Siem zudumiem pat tad, ja iedzi-
votaji iesnieguma lugusi veikt $adu izpéti.

Jus sanemat bridinajumu no Rigas siltums vai Rigas
Udens par to, ka jusu majai ir sakrajusies lieli paradi.
Visdrizak parvaldnieks vienkarsi nav parskaitijis iedzivo-
taju naudu piegadatajiem.

Parvaldnieks nesakopj jusu pagrabu, lauj tur vairoties
blusam, nemeklé kompromisa risinajumu, kur izvietot
kakus.

zinojat par avariju pagraba, kapnu telpa vai jusu dzi-
vokli, atsita meistarus tikai péc paris dienam vai bez
paskaidrojuma iesaka versties pie privatiem meistariem.
Parvaldnieks gadiem sola saremontét jumtu, caurules,
sakartot karsta udens cirkulaciju vai siltuma tempera-
tlru, tacu neko nedara tapéc, ka “iedzivotaji vél nav
sakrajusi naudu” vai “maja ir daudz paradnieku”.
Parvaldnieks Jauj jusu majas iedzivotajiem sakrat lielus
paradus, un neveic darbu ar paradniekiem, neversas tie-
sa.

Parvaldnieki neaicina majas parstavjus uz remontdarbu
pienemsanu, tapéc iedzivotaji nevar parliecinaties, ka
darbi ir veikti.

Parvaldnieks nereagg, ja iedzivotaji stidzas par sétnieku,
jlsu maja nedelam ilgi netira kapnu telpu, gadiem ne-
mazga logus.

Parvaldnieks nevar ar dokumentiem rokas paskaidrot,
kur izlietota iedzivotaju nauda, ko vini maksajusi at-
bilstosi gada tamei par “juridiskajiem pakalpojumiem”,
“tehnisko majas apsekosanu” un tamlidzigi.

Kultiiras centrs llguciems, Lidonu iela 27, k-2
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IGORS TRUBKO:
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Ka izveléties parvaldnieku, kurs jasu m

Varas iestades panakusas savu: dzivoklu lpasmekl sak
vél ripigak skaitit pasu naudu un labak izprast savu
maju apsaimniekoSanu. Vini ne tikai nepaklaujas namu
parvaldei, bet ari uzdod neértus jautajumus, prasa at-
skaites, bet, ja parvaldnieks nespéj dot paskaidrojumu,
klienti sak meklét citu parvaldnieku. Cik veiksmiga ir
izvele, no ta atkarigs, vai maja bus karstais uidens, vai
darbosies lifts, ka darbu saks veikt sétnieks un tamli-
dzigi. Par to, ka apsaimniekoSanas organizacija var pil-
niba mainit dzivi majas, stasta Rigas apsaimniekotdju
asocidcijas un uznémuma Rigas namu apsaimniekotajs
valdes priek3sédétajs Igors Trubko.

10 pieredzes gadi,
pusotrs simts maju

Kadu laiku Skita, ka komercialam
namu parvaldém Latvija nav nakot-
nes, jo lielako daJu maju apsaimnieko
padvaldibu uzpémumi. ledzivotaji bija
pieradusi uzticéties vecajam namu par-
valdém, kapéc jamekle laime kur citur?
Tacu ir aizritgjusi 10 gadi, un izradi-
jas, ka dzivoklu Tpasnieki ar pasreizéjo
parvaldnieku ne vienmér ir apmieri-
nati. Arvien vairak iedzivotaju mekle
alternativu, kas Jautu ne tikai uzturét
daudzstavu namus, bet ari uzlabot tos,
neieguldot lielas iemaksas.

Pieméram, majas, kuru iedzivota-
ji ir noslégusi ligumus ar Rigas namu
apsaimniekotajs pirms 10 gadiem, gal-
venie labiekarto3anas darbi ir paveikti.
ledzivotaji Seit par apsaimniekosanu
nemaksa vairak ka vidéji pilséta, tikai
uzkraj pieklajigas naudas summas re-
montam un sanem vairak darba.

Sodien uznémums Rigas namu ap-
saimniekotajs, kurd apsaimnieko 157
majas, ir desmit lielako namu parvalzu
skaita Latvija. Ka tas notika, ka privatie
uznéméji vareja konkurét ar pasvaldibas
kompanijam?

Valsts kontrole lika
pardot?

- Musu uznemums tika izveidots
2005. gada, - stasta Igors Trubko. -
Taja laika Valsts kontrole pabeidza re-
viziju padvaldibu uzpémumos un pa-
zinoja, ka maju apsaimnieko3ana nav
pasvaldibas funkcija, tapéc pasvaldibu
namu parvaldes butu lietderigi pardot.

Mes apzinajam potencialos akcio-
narus un piedavajam apvienoties, lai
nakotné iegadatos vienu no 15 pilsé-
tas namu parvaldém. TaCu deputati
Riga mainija viedokli, un pardo3ana
nenotika. Tad mes sakam rikoties cita
virziena. Savukart Salaspili dome néma
véra Valsts kontroles rekomendacijas un
uzticeja dzivojamo maju apsaimnieko-
$anas funkciju komersantiem. Salaspils

varas iestades pazinoja iedzivotajiem,
ka ar 2006. gada 1. septembri pasval-
dibas uznémums Dzivoklis partrauks
savu darbibu, tapéc dzivoklu ipadnie-
kiem saskana ar Likumu par privatizaci-
ju un Likumu par dzivok]u TpaSumu sesu
ménesu laika ir japarnem maju apsaim-
niekosana un jaievél parvaldnieks, ka
noteikts liguma.

- Griiti!

- Riga deputati varéja rikoties ta-
pat. Sada situicija nav izslégta ari
nakotné, jo eksperti turpina uzstat, ka
padvaldibai nav janodarhojas ar dzivo-
jamo maju apsaimnieko3anu.

- Kapéc Salaspili namu parvalde
netika pardota, bet tika likvideta?

- lesp&jams, pilsétas vadiba ta riko-
jas paradu dé]. ledzivotaji, kuri pame-
ma majas no pilsétas hilances, varéja
izveléties parvaldnieku péc savas véle-
$anas, bet paréjas varas iestades node-
va namu parvaldes apsaimnieko3ana,
kas uzvareja konkursa.

Un ka ir citas
pilsétas?

- Jautasu uzreiz: kadu celu ir
izvelgjusas citas Latvijas pilsétas -
saglabajusas pasvaldibu namu par-
valdes vai uzticéjusas savus iedzi-
votajus komersantiem?

- Vairuma pilsétu saglabajusas pas-
valdibu namu parvaldes. Dalgji tas ir
pareizi, jo, masveida mainot parvald-
nieku, vienmér iespé&jami satricinajumi
un kludas. Pieméram, pagajusaja gada
Jurmalas padvaldibas namu parvalde
tika pardota Lietuvas privatajiem uz-
némejiem, un tagad no Jurmalas tiek
sanemts daudz stidzibu.

- Kadi ir plusi, ka pilseta uzreiz
visi atteicas no pasvaldibas namu
parvaldes?

- Salaspili reorganizacijas rezultata
darbu uzsaka desmit atseviskas namu
parvaldes. Sodien starp tam pastav ve-
seliga konkurence, kas ir izdeviga iedzi-
votajiem. Tagad, ja dzivoklu ipadnieki
Zelojas par savas namu parvaldes darba
kvalitati, Salaspils dome viniem iesaka

aja ieviesis

«Pec 2009. gada més parnémam
daudzas majas no kooperativiem
un bankrotéjusSiem parvaldniekiem.
s1reknajos gados” daudzi gribeja
apsaimniekot majas, jo uzskatija

to par vieglu maizi».

pariet pie parvaldnieka, kurs labak veic
darbu.

- Cik maju iedzivotaji izvéléjas
jus pirmaja darbibas gada?

- Patstavigi mus izvelgjas septinu
maju iedzivotaji Salaspili, vel 15 ne-
lielas majas mes ieguvam pasvaldibas
konkursa. Sagaidot 2016. gadu, més
palidzéjam pasu mazako maju iedzivo-
tajiem pariet uz patstavigu apsaimnie-
koSanu, kas viniem ir pasi izdevigi. Més
Salaspili apsaimniekojam 20 maju.

Rigas pieredze:
nemam
un labiekartojam

- Ka jiis sakat stradat Riga?

- Daudzi Rigas iedzivotaji ir dzirde-
jusi atsauksmes par misu darbu Salas-
pili un pasi atnaca ar jautajumiem. Tas
notika it Tpadi tade], ka 2006.-2007.
gg iedzivotaji nebija apmierinati ar ta-
mém, ko sanéma no parvaldnieka. Pie-
méram, pirmie pie mums parnaca ne-
lielas majas Slokas iela 24 iedzivotaji,
kam parvaldnieks piedavaja nostiprinat
pagrabu par 15 000 latu. Rezultata més
parnémam maju un paveicam darbus

divas reizes letak. Majai, kura ir devini
dzivokli, ta ir liela ekonomija. Més ari
Javam iedzivotajiem norekinaties par
remontdarbiem tris gadu laika.

Nakamo més parnémam maju Bol-
deraja Admiralu iela 22. Tur firma nove-
da celtniecibu tik talu, ka apkures sis-
téma bija pilniba sasalusi, jumts tecéja.
Cilveki naca pie mums péc palidzibas,
un mes atrisingjam visus jautajumus:
nomainijam durvis un logus, uzstadijam
apgaismojuma sistému, saremontéjam
jumtu un kanalizacijas un Udens stav-
vadus. Desmit gadu laika maja pilniba
ir savesta kartiba.

Krizes laika nacas
klut par glabéejiem

- Maju iedzivotaji nak pie jums
no pasvaldibas parvaldnieka vai
privatajiem uznéméjiem?

- Apméram puse uz pusi. Krizes
laika, kad daudzi parvaldnieki nespé-
ja atrisinat finansialas problémas, pie
mums atnaca daudzu maju iedzivotaji
no privatajam namu parvaldém ar lie-
liem paradiem, kuri bija maksligi raditi.
Pieméram, més parnémam 20 majas,

kartibu?

kas pirms tam atradas kompanijas
Maju serviss KSA parvaldijuma. Namu
parvalde sanéma naudu no iedzivota-
jiem, tacu neparskaitija to pakalpoju-
mu sniedzejiem. Iznaca, ka iedzivotaji
samaksaja par pakalpojumu, tacu Rigas
tdens un Rigas siltums vini palika para-
da. Dazu maju iedzivotdji palika parada
15000-20000 latu, bet vienas majas
iedzivotajiem nacas samaksat 59000
latu. Tikai 2016. gada iedzivotaji no
apkraptajam majam pilniha samaksaja
par siltumu un ddens apgadi.

- Ka jiis viniem palidzéjat?

- Més piedavajam iedzivotajiem
maksat par apsaimnieko3anu tikpat
daudz, cik vini maksaja iepriekS&jam
parvaldniekam. Masu pakalpojumi bija
ievérojami letaki, tapéec iedzivotaji va-
réja sakrat naudu, lai samaksatu par
fiktivajiem paradiem.

- Tadas majas jus veicat re-
montdarbus vai lavat ar visu naudu
nodzést netaisnigi sarékinato pa-
radu?

- Més veicam visus nepiecieSamos
darbus majas uzturéSanai un avarijas
remontu. Maju labiekarto3anu un uzla-
bosanu iedzivotaji varés sakt tikai ta-
gad, kad ir norékinajusies par paradiem.

- Bet tiesaties ar iepriekséjiem
parvaldniekiem, kuri apkrapa ie-
dzivotajus, jis méginajat?

- Ja, bet tas bija sarezgiti. Ligums
par apkures piegadi Riga sakotngji tika
noslégts starp piegadataju un iedzivo-
tajiem, tapec tiesa par saviem para-
diem nacas athildét paSiem dzivok]u
ipadniekiem. Savukart Salaspili Tigumi



KAITIT NAUDU!”

«Mes uzskatam, ka ar katru
paradnieku labak vienoties un
izprast vina problemu, laut vinam
pakapeniski segt paradu. ledzivotaji,
kuri redz, ka tiek veikti maju
labiekartoSanas darbi, sak daudz
labak apmaksat rekinus».

bija noslégti starp piegadataju un ie-
prieksgjo parvaldnieku, un, pateicoties
tam, més vinngjam divas sédes, pasar-
gajot 1100 iedzivotajus no siltuma un
karsta udens atslégsanas.

Kaizveleties
uzticamu
parvaldnieku?

- Ka aizvaditajos gados attisti-
jies jiisu uznémums?

- Péc 2009. gada més parémam
daudzas majas no kooperativiem un
bankrotéjusiem parvaldniekiem. “Trek-
najos gados” daudzi gribéja apsaim-
niekot majas, jo uzskatija to par vieglu
maizi. Bet péc tam tadi uznémumi iz-
niekoja iedzivotaju naudu, neatskaito-
ties klientiem, iedzina majas maksligos
parados. Kad parsteigtie iedzivotaji
jautaja "Kur ir misu nauda?”, 3adi mazi
uznémumi atri aizveras.

- Kapéc vini nebaidijas, ka tiks
soditi? Vai tieSam Latvija tik viegli
var apmanit iedzivotajus?

- Diemzél pakalpojumus dzivojamo
maju apsaimnieko3ana valsts nekontro-
16. Tacu kvalitativi apsaimniekot majas
var tikai uznémumi, kuriem ir finansu
rezerves, apgrozamie lidzek]i. Daudzas
mazas sabiedribas vai kooperativi pa-
sludina sevi par parvaldniekiem, lai gan
viniem nav nekadu rezervju, un Joti driz
neiztur spiedienu. Tiklidz iedzivotaji
sakraj paradus, $adam parvaldniekam
sakas problémas.

- Kapéc valsts neseko tam lidzi?

- Tas ir jautajums, uz kuru es pats
vélétos sanemt athildi. Kompanijas par-
valdnieki ir jasertifice un nepartraukti
japarbauda.

- Kadas garantijas potenciala-
jiem klientiem-iedzivotajiem dod
jisu namu parvalde?

- lkvienam, kurs velas noslegt Ii-
gumu ar Rigas namu apsaimniekotdjs,
més paradam, kada ir misu finansu
lidzeklu plisma. Mums nav paradu ko-
mundlo pakalpojumu  piegadatajiem
un mums ir ari lidzeklu atlikums kon-
ta. Kad iedzivotaji saka: “Més neticam
skaitliem”, paradam zvérinata revizora
zinojumu un musu uznémuma bilanci.
Musu klienti var griezties Rigas ddens
un Rigas siltums, lai parliecinatos, ka
masu namu parvaldei nav paradu.

Visi rekini apmaksati!

- Tas nozime, ka visi juisu klienti
laikus samaksa rékinus par dzivok-
1i? Bet tas tacu nav iespéjams!

- Protams, paradnieki ir ari musu
apsaimniekotajas majas. Musu klientu
maksaSanas disciplina sasniedz 96-98
procentus. Lai cik ari iedzivotaji mums
samaksatu, musu uznémums vienmer
100% apmaksa piegadaju rékinus. Tas
nozime, ka mlisu majam nevar atslégt
siltumu vai tdeni.

- Kada veida jiis panakat, ka ie-
dzivotaji kartigi apmaksa dzivoklu
rékinus?

- Més uzskatam, ka ar katru parad-
nieku labak vienoties un izprast vina
problému, Jaut vinam pakapeniski segt
paradu. ledzivotaji, kuri redz, ka tiek
veikti maju labiekartoSanas darbi, sak
daudz labak apmaksat rékinus. Aizva-
ditajos gados dzivok]u Tpadnieki pasi
atnes mums kopsapulcu protokolus,
kuros ludz palielinat uzkrajumus re-
montam.

- Cik daudz remontdarbu tiek
veikti majas, jums veicot apsaim-
niekosanu?

- Aizvaditajos gados més sanemam
no iedzivotajiem pasutijumus veikt
remontus, kuru vértiba ir apméram
400000 eiro gada.

Valsts izvelas
Rigas namu
apsaimniekotajs

- 2012. gada jis uzvaréjat
Valsts privatizacijas agentiras
konkursa par maju apsaimnieko3a-
nu Ko tas nozime?

- Tas nozime, ka Privatizacijas
agentira mums uzticgja parvaldit visas
majas, kuras agrak piedergja valstij,
bija privatizétas, tafu tas vél nebija
parémusi iedzivotaji. Sadam majam
valstij ir janodrosina parvaldnieks, un
Sim merkim ta ir izvélgjusies Rigas namu
apsaimniekotajs. Tris gadu laika més
ar §im majam esam stradajusi un pali-
dzejusi iedzivotajiem parnemt apsaim-
niekosanu. Daudzi no viniem péc tam
labpratigi ir izvelgjusies ms par saviem
parvaldniekiem un vairs nepiedalisies
Privatizacijas agentras konkursa.

- Kas nepiecieSams majai, kuras
iedzivotaji vélas pariet jiisu parval-
dijuma?

- Mlsu princips - stradat tikai ar
tam majam, kuras ir kaut vai tikai viens
ar iniciativu apveltits iedzivotajs, kurs
ir jeintereséts, lai butu labak. Parvald-
nieka izvéle Latvija notiek tapat ka jeb-
kuras preces izvéle veikala. Cilvekiem ir
japrasa priekslikumi dazam apsaimnie-
koSanas kompanijam, jasalidzina cenas
un kvalitate, jaizpéta, kada ir uznému-
mu reputacija un finan3u dati. Talak vini
izvirzis %0 jautajumu dzivoklu ipaSnieku
kopsapulcé, kura izlems, kam uzticét ap-
saimnieko3anu. Ja iedzivotaji izvelesies
miisu uznémumu, tad mes rekomende-
jam taja pasa sapulce izveleties majas
vecako un pilnvarotas personas. Ar $adu
kaiminu palidzibu nakotné iedzivotaji
nodos parvaldniekam savus lemumus un
vélmes, saskanos remontdarbu sarakstu
un kopéjo lidzeklu izlietojumu.

- lznak, ka péc parejas visus
lémumus par maju naksies pienemt
pasiem iedzivotajiem. Tacu vini ne-
varés pasi tikt skaidriba ar visam
parvaldisanas niansém vai zinat,
pieméram, kadi remonti ir priorita-
te! Vai tas nav bistami?

- Més uznemamies visu atbildibu par
majas apsaimniekoSanu. Tas nozimé: ja
iedzivotdji pienems nepareizus lému-
mus, més vinus par to bridinasim. Misu
praksé bija gadijumi, kad més neesam
piekritusi dzivok]u ipadnieku lémumam.
Dzirciema iela 52. majas iedzivotaji
izvelgjas apSaubamu uznémumu jumta

apsaimniekotdjs valdes priekssedetajs

but mierigi, més pastavigi kontrolésim,
kada stavokli ir maja, un tas finanses.

Ipasniekiem Sodien
ir daudz problému

- Kads ir iemesls, ka Latvijas
iedzivotaji maina namu parvaldes?

- Pirmais iemesls ir daudz paradnie-
ku, ar kuriem parvaldnieks nestrada, un
draudi atslegt komunalos pakalpojumus.
Medz but, ka parvaldnieks nav spéjigs
atrisinat konfliktu ar zemes, kas atrodas
zem majas, ipasniekiem un atstaj lietu
padplusma. Vel viens iemesls iedzivotaju
neapmierinatibai ir atskaiSu trokums par
majas finansialo stavokli. Lk, pédejais
gadijums: Daugavgrivas iela 79A par-
valdnieks jau desmito gadu nespéj sala-
bot liftu un piedevam nem kreditus bez
dzivok]u Tpasnieku piekrisanas.

«Ja maja situacij a ar paradniekiem
nav atrisinata, godigie iedzivotaji ir
spiesti maksat par kaiminiem, maja
gadiem netiek veikts remonts, bet
patiesibu par kopéjiem uzkrajumiem
nav iespéjams iegut».

remontam ar statiitkapitalu 1000 latu,
kas tika noteikts ménesi pirms darbu
sakSanas. Uznémums prasija avansa
4000 latus un tam nebija nekadu ser-
tifikatu. Mes bijam pret, tapéc majas
iedzivotaji lauza liguma attiecibas ar
Rigas namu apsaimniekotajs, un tik
un ta uzlika So jumtu. Bet tas pirmaja
ziemas sezona sabruka. lzradijas, ka 3is
bivniecibas firmas valdes priekssede-
tajs ir majas vecaka radinieks. Lidziga
situacija bija Salaspili Energétiku iela 4,
kur mums prasija apmaksat remontdar-
bus, kurus veica firma, ko bija izvélgjies
majas vecakais (péc i gadijuma iedzi-
votaji vinu parvélgja). Més atnacam
parbaudit darbu un konstatejam, ka tas
netiek veikts. Protams, maksat par 3o
haltdru mes atteicamies. ledzivotaji var

- Rodas prieksstats, ka misu
cilveki sakusi apzinaties savas
tiesihas un jau zina, kadus neér-
tus jautajumus var uzdot parvald-
niekam, lai noveértétu vina darba
kvalitati.

- Taja pasa laika ta ir ka runga ar di-
viem galiem. Dazi parvaldnieki 3o gadu
laika Javusi iedzivotajiem sakrat lielus
paradus. Rezultata, kad 3o dzivoklu
Tpasnieki sak runat par apsaimnieko3a-
nas kompanijas mainu, parvaldnieks sak
draudét: “Nobalsojiet par citu kompa-
niju - iesniegsim par jums tiesa, mek-
lesim paradus un izliksim no dzivokla!”

- lznak, ka iedzivotaji nokliist
uz negodiga parvaldnieka aka?

- Ja maja situacija ar paradniekiem
nav atrisinata, tad ta ari notiek. Re-

Igors Trubko, Rigas apsaimniekotdju asocidcijas un uznémuma Rigas namu

Svarigi zinat §

zultata godigie iedzivotaji ir spiesti
maksat par kaiminiem, maja gadiem
netiek veikts remonts, bet patiesibu
par kopégjiem uzkrajumiem nav iespé-
jams iegut.

- Es dzirdeju, ka daudzi iedzi-
votdji doma mainit parvaldnieku,
jo nav apmierinati ar remontdarbu
izmaksam, kurus piedava apsaim-
niekoSanas organizacija.

- Ta ari medz bat. Majas, kuras més
apsaimniekojam, iedzivotajiem ir tie-
sihas patstavigi izvéléties bavniecibas
firmu, kurai vini uztic remontdarbus.
Nerikojot lielus konkursus, iespéjams
iegut izdevigu cenu jaunam jumtam,
fasades siltinasanai, precizu skaititaju
uzstadisanai un tamhdzigi.

- Ko darit iedzivotajiem, ku-
riem triikst pieredzes, lai izvélétos
celtniekus?

- Nav reta situacija. Tadu maju ie-
dzivotajiem més iesakam kompanijas,
kuras rekomendgjusas sevi citas majas,
kuras mes apsaimniekojam. Tas nozi-
mée, ka 3adas kompanijas nebls dargas
un kvalitativi veiks darbu. Més ari pie-
davajam liguma tekstu, saskana ar kuru
pati firma ir atbildiga par darbu. Sada
liguma obligati tiek noradits garantijas
laiks. Ja remonts ir 1pasi grits, piemé-
ram, skar nesosas konstrukcijas, tad
més prasam no firmas uzradit sertifika-
tu. Gadijuma, ja darbi tiek nekvalitativi
veikti, tad celtnieki zaudés sertifikatu.

- Kas, péc jisu domam, notiks
ar dzivojamo maju apsaimnieko3a-
nu Latvija nakotné?

- Domaju, ka katra liela pilséta driz
saks stradat dazas lielas privatas kom-
panijas. Padvaldibu uzpémumi agrak
vai vélak darbibu beigs, jo iedzivotaji
sapratis, ka noteikti letak ir nepaklau-
ties sadas namu parvaldes 1émumiem,
bet pasiem izvéléties remontdarbus un
to izpilditajus. Ne velti visas attistitajas
valstis dzivojamo maju apsaimnieko3a-
na uzticéta privatam kompanijam. Tas
dod iedzivotajiem iesp&ju piedalities
savas majas uzlabosana un pilniba kon-
trolét situaciju.
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ZEME ZEM MAJAS:
KA ATRAST
KOMPROMISU?

Péc namu parvaldes Rigas namu
apsaimniekotajs pieredzes, sapratigas
sarunas ar zemes gabala ipasniekiem palldz

samazinat nomas maksu iedzivot

Viens no sapigakajiem ]auta]umlem dzivoklu ipasniekiem - attiecibas ar pri-
vatiem, zem dzivojamam majam eso3is zemes ipadniekiem. Zinams, ka Sodien
vairuma gadijumu nomas ligumu iedzivotaju varda noslédz apsaimniekosanas or-
ganizicijas darbinieki. Ridzinieki siidzas, ka ir spiesti maksat par zemes izman-
tosanu péc maksimalas likmes, ko lauj likums. Apsaimnieko3anas kompam]a Ri-
gas namu apsaimniekotadjs ]auta]ums tiek risinats citadi: iedzivotaji pasi piedalas
sarunas ar zemes ipasniekiem, bet parvaldnieks ir ieintereséts meklét klientam

izdevigako kompromisu.

Ruta Grinberga, Rigas namu ap-
saimniekotdjs juridiskas nodalas vadi-
taja, izstastija, ka apméeram 20 maju,
kas ir uznémuma apsaimnieko3ana,
stav uz zemes, kas pieder treSajam
personam.

- Galvenais, ko $ada gadijuma ie-
dzivotaji gaida no parvaldnieka, - ta
ir palidziba parrunas ar zemes ipasnie-
kiem, - saka Grinberga. — M&s vienmér
ejam 1idz pedéjam, lai ieglitu kompro-
misu attieciba par nomas likmi, lai ta
apmierinatu gan iedzivotajus, gan zem
dzivojamam majam eso3as zemes ipas-
niekus.

- Pienemsim, ka maja pariet
jums, kad spéka ir ligums ar zemes
ipasniekiem. Vai Sis ligums paliek
speka ari tad, ja tiek mainita ap-
saimnieko3anas kompanija?

- Ng, ligums ir japarslédz. Ja ie-
priek3gjais Tigums iedzivotajus ap-
mierina, més parslédzam to uz tiem
pasiem nosacijumiem. Tacu médz bat
gadijumi, kad parrunas izdodas iegit
atlaidi iedzivotajiem. Ta notika, pie-
méram, maja MeZciema iela 6, kas
atrodas uz diviem zemes gahaliem.
Vieno3anos ar vienu Tpasnieku mes
panacam uzreiz, ieglistot ari piegulo3a
zemes gahala platibas samazinasanos
(parpalikumus izmantoja kaiminu ma-
jas). Ar otra zemes gabala ipasnieku
parrunas ieilga. Mums nacas kauléties,
bet rezultats bija pienemams abam pu-
sém, un ligums ir noslégts.

- Atvainojiet, bet ko tas nozime
- kauléties? Vai zemes ipasniekam
nav tiesibu uzstat, lai iedzivotaji
maksatu nomas maksu péc gada
likmes 6% apméra no zemes gabala
kadastralas véertibas?

- Vin$ patieSam var uzstat. Tomer
iedzivotajiem ir instrumenti, ar kuru
palidzibu var parliecinat zemes ipasnie-
ku piekapties.

- Kadi tie ir instrumenti, pie-
méram?

- Likuma par parvaldijumu teikts,
ka iedzivotaji var izveleties, vai ap-
maksat réekinus ar parvaldnieka starp-
niecibu vai tieSi pakalpojumu sniedzé-
jam. Ja iedzivotaji kopsapulcé nolem;:
“Labi, piekapsimies saimnieka prasi-
bam un maksasim par nomu 6% gada,
bet apmaina prasisim ieviest tieSos
maksajumus”, tad 3ads ultimats radis
zemes Tpasniekam ne mazums rupju.
Saimnieks bis spiests patstavigi slegt
individualus Tigumus ar katru iedzivo-

taju, atgat paradus un ta talak. Biezi
zemes Tpadnieki ir pretimnakosi misu
klientiem, samazinot nomas likmi, lai
tikai noslegtu kolektivu ligumu un sa-
nemtu naudu ar namu parvaldes starp-
niecibu.

- Pastastiet, ka iedzivotaji kon-
trolé jiisu parrunas ar zemes ipas-
niekiem?

- Jau sledzot ligumu ar Rigas namu
apsaimniekotdjs, vini izlemj, kurS bis
atbildigs par attiectham ar zemes Tpas-
nieku. ledzivotaji var uzticét to mums,
bet var ar izvéleties parrunam citu
pilnvaroto personu, pieméram, kadu
no kaiminiem. Viniem ir tiesibas lemt,
ka Tigums ar zemes ipadnieku bis ap-
stiprinats kopsapulcé (vai ka variants -

ajiem!

Rita Grinberga, Rigas namu
apsaimniekotds juridiskas nodalas
vaditaja

pilnvarotais personu grupai vai majas
vecakajam).

- Cik bieZi iedzivotaji vélas pasi
piedalities parrunas saistiba ar ze-
mes nomu?

- Loti bieZi. 5ada noliik vini aicina
zemes Tpasniekus uz kopsapulcém, ko-
pigi apspriez piegulosas zemes platibu
un gada maksu. Likums Jauj zemes ipas-

niekiem prasit no iedzivotajiem maksu
6% apméra no zemes gabala kadastra-
1as vertibas, un piebildidu, ka neviena
maja, ko meés apsaimniekojam, 3ada
maksimala likme netiek piemérota.

- Cik daudz jusu klienti maksa
par zemes nomu?

- Ja nem vidgjo likmi, tad apme-
ram 4%. Zemes ipasnieki maksa 10%
no nomas vertibas - par kontu apkal-
posanu un juridisko pafidzibu. Tacu Sos
lidzeklus més neatstajam sev, bet par-
skaitam majas konta.

- Citi parvaldnieki uzskata, ka
viniem nav jastrada ar zemes ipas-
niekiem bez maksas...

- Musu viedoklis, ka 31 nauda
pieder iedzivotajiem, lai gan atzi-

- Zinams, ka divi-tris nemaksataji ar lieliem paradiem par komuna-
lajiem pakalpojumiem var sahojat dzivi visai majai. Bijusi gadijumi, kad
Riga vienam iemitniekam sakrajies parads 5-10 tikstosi eiro, bet ari tad
parvaldnieks nesteidzas uz tiesu. Bet tad, kad godigie iedzivotaji prasija
saremontét jumtu vai kapnu telpu, atbildéja: “Jums nav naudas, jo jisu
kaimini ir parada par apkuri!” Ka jautajumu ar paradniekiem risina namu
parvaldé Rigas namu apsaimniekotdjs?

- Maja, kura pariet pie Rigas namu apsaimniekotajs, galvenie nosacijumi
darbam ar paradniekiem tiek noteikti, sastadot ligumu par apsaimnieko3anu,
- stasta uznemuma juridiskas dalas vaditaja Ruta Grinberga. - Tas nozime,
ka pasi iedzivotaji var noteikt, cik driz namu parvaldei ir jaizsita nemaksa-
tajam bridinajums vai javérsas tiesa, prasot parada piedzinu. Parasti darbs
ar paradnieku sakas péc tam, kad vind nemaksa rékinus divus-tris menesus.
Ja majas ir krasns apkure, tad parads krajas 1énak, un bridingjums var tikt
izslitis ménesi velak.

- Ko nozimé - “sakt darbu” ar paradnieku?

- No sakuma paradnieks sanem no mums kartejo rékinu ar Zimogu - atga-
dindjumu par paradu. Apméram 25% nemaksataju reagé uz to, pilniba vai dalé-
ji apmaksajot paradu, vai ar zvanu bridinot ms, ka rékins tiks apmaksats velak.
Pienemsim, ka paradnieks nav atbildgjis uz pirmo bridinajumu. Ja mums ir 3ada
iemitnieka telefona numurs vai elektroniska pasta adrese, més sazinamies ar vinu

personigi. GadTjuma, ja parrunas nav novedu3as pie rezultata, més nositam vinam
bridinajumu. Péc tam, ja dzivokla Tpadnieks neatsaucas, meés iesniedzam prasibu
tiesa, lai atglitu paradu.

- Pienemsim, ka cilvéks atsaucas uz jusu bridinajumu, bet samaksat
visu summu nevar. Ko darit?

- 5ada gadijuma més piedavajam noslégt vienozanos par pakapenisku parada
atmaksu. Termins katra gadijuma tiek noteikts individuali tapéc, ka viens cilveks
piekrit samaksat paradu pusgada, bet cits - tikai divos gados.

- Ja cilveks ievero parada atmaksas grafiku, vai jiis nepiemérojat soda
procentus, kas sarékinati par kavéjumu?

- Ja, més pilniha norakstam sodus, tiklidz cilveks samaksa parada pamatsum-
mu. Nav arT svarigi, uz kadu terminu ir noteikts grafiks. Més neskaitam, cik mums
ir janopelna uz soda sankcijam.

- Kas notiek, ja paradnieks neievéro parada atmaksas grafiku?

- Més dodam vinam otru iespéju.

- Vai ir iespéjams panakt vienosanos ar namu parvaldi, ja lieta jau tiek
izskatita tiesa un pienemts 1émums par piespiedu parada piedzinu?

- Ja, var vienoties par pakapenisku atmaksu ari 5ada gadijuma. Més nedodam
izpildrakstu tiesu izpildTtajam un noslédzam ar iedzivotaju atmaksas grafiku (no-
rakstot soda sankcijas). Vienigais, kas cilvékam bis japiemaksa, — msu tiesas iz-
devumi.
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Kartiba, kada uznemums Rigas
namu apsaimniekotajs nosledz
ar paradniekiem vienoSanos
par parada atmaksu, ka ari1 —
par aprekinu, igumsoda
samazinasSanu vai dzeSanu

Sos - atrast kopigu valodu ar zemes
ipasniekiem ir Joti sarezgiti. Viens
no neseniem piemériem Raunas iela.
Mums nacas ne tikai noslegt nomas
ligumu uz turpmako periodu, bet ari
meklét kompromisu saistiba ar iedzi-
votaju paradiem iepriek3gjos gados
(diemzél ieprieksgjais parvaldnieks
sanéma no iedzivotajiem naudu, bet
zemes Tpasniekam neparskaitija).
Més vienojamies ar zemes ipadnieku
Ozolciema iela, vips piekrita daje-
ji atlaist iedzivotajiem iepriek3éjo
gadu paradus.

- lznak, ka zemes ipasnieki ir
gatavi kompromisiem?

- Tiedi ta, tacu ar viniem ir ja-
strada. Pieméram, més lidzam ze-

mes ipadniekam nolaist nomas likmi,
bet apmaina solam 100 procentigi
norékinaties ar vipu no iedzivotaju
puses (neatkarigi no ta, cik lidzek]u
par nomu mene3a laika iemaksas pasi
iedzivotaji). Ja saimnieks nevélas pie-
kapties, més parskaitisim vinam tikai
to summu, kuru reali ir samaksajusi
dzivoklu paSnieki. Privatuznéméjs
saprot, ka izdevigak ir sanemt garan-
tijas no namu parvaldes, un samazina
savas prasibas.

- Zinami gadijumi, kad zemes
ipasnieki nesteidzas pazinot par
savam tiesibham un gadiem ilgi ne-
kontaktéjas ar iedzivotajiem, het
péc tam caur tiesu piestada viniem
rékinu par nomu 6% apméra no ka-

dastralas vértibas. Ko dara iedzi-
votaji, kuriem nav liguma ar zemes
ipasnieku?

- Vini veido uzkrajumus gadijuma,
ja zemes ipadnieks uzrodas un izvirza
finansialas prasibas par aizvaditajiem
gadiem. Ir majas, kuru iedzivotaji péc
kopsapulces 1émuma uzkraj lidzeklus
apméra, kads bijis noteikts iepriek3gja
nomas liguma - 3,5 vai 4,5% no zemes
gabala kadastralas vértibas.

Uzkrajumi, lai ari dalgjie, mazina
triecienu iedzivotaju naudas makam
gadijuma, ja saimnieks veérsisies tie-
sa. Gadtjumi, kad majas iedzivotajiem
nav nomas liguma un zemes ipasnieks
nevélas ar mums kontaktéties, pedeja
laika ir reti.

KAS NOTIKS AR MAJAS NAUDU?

- Svarigs daudziem iedzivotdjiem jautajums: ja
majas iedzivotaji maina parvaldnieku, kas notiek ar
paradiem iepriekséjai namu parvaldei?

- Uzreiz teikdu, ka vecos paradus iedzivotajiem neviens ne-
norakstis. lepriek3¢jam parvaldniekam nav obligati janodarhojas
ar labdaribu, tapéc pec majas parejas vin$ turpinas meklét pa-
radus, iedzivotaju uzkrajumus iepriek3€ja perioda. Vins var to
darTt patstavigi, bet var atdot paradus jaunajam parvaldniekam.

- Vai jaunajam parvaldniekam ir izdevigi parnemt
iedzivotaju vecos paradus?

- Nekadu pelnu no ta més neglistam. Tacu pakalpojumu
piegadatajiem neinteresé, kura parvaldnieka darbibas laika
iedzivotaji ir palikusi parada par siltumu vai adeni. Lai turp-
mak nodro3inatu normalu majas apsaimnieko3anu un nekai-
tétu reputacijai, més esam spiesti parnemt vecos paradus.
Tas ir gruts darbs, jo vecais parvaldnieks atdod mums paradus
cesija, bet pats turpina klusam sanemt naudu no paradnie-
kiem vai arm neuzrada mums dokumentus tiesas procesiem.
Bet Sie ir risinami jautajumi.

- Bet kas parejas procesa notiek ar majas uzkraju-
miem remontdarbiem?

- Dazi parvaldnieki parkapj likumu, turot uzkrajumus
majas remontdarbiem iedzivotaju paradu konta. Tacu
probléema ir citur: daZi iedzivotaji nezina, cik naudas ir
vinu remontfonda. Tas notiek gadijumos, ja parvaldnieks
nekad nav devis dzivok]u TpaSniekiem atskaites. Pieme-
ram, mes tikko parnémam Sadu maju Bikernieku iela 220.
Vecais majas parvaldnieks nodeva mums dalu dokumentu,
un més nevaram saprast, cik daudz iedzivotaju naudas vi-
nam ir jaatdod.

- lznak, ka iedzivotaji, parejot pie jauna parvald-
nieka, var pazaudet sakrato naudu?

- No otras puses, péc parejas pie jauna parvaldnieka
més nodroinasim majai pilnigu dokumentacijas caurspi-
digumu, dzivok]u Tpasnieki jebkura momenta var pieprasit
mums atskaites un tames. Tas nozime, ka kops 3 laika ie-
dzivotaji kontrolés savu naudu un zinas, ka neviens viniem
neko nav nozadzis.

m Sis dokuments nosaka kartibu, kada Rigas namu apsaimniekotdjs, talak -

Parvaldnieks, noslédz vieno3anos ar dzivokla ipaSnieku (turpmak -
Paradnieku), kam ir uzkrats parads, par dzivojamas majas uzturéSanu,
apsaimniekosanu un sanemtajiem pakalpojumiem, kas saistiti ar dzivokla
ipasuma lietosanu.

Parvaldnieka darbinieks péc Paradnieka liguma sagatavo vieno3anos divos
eksemplaros, ko no Parvaldnieka puses paraksta ta valdes priekSsedétajs.
Viens ekesemplars tiek nodots Paradniekam, otrs - Parvaldniekam.

Vieno3anos ar dzivokla ipasnieku, vina pilnvaroto personu vai gimenes locekli
noslédz tikai tada gadijuma, ja starp dzivokla Tpasnieku un parvaldnieku ir
noslégts ligums par dzivojamas majas parvaldisanu un apsaimnieko3anu.
Darbiniekam, kurS sagatavo vieno3anos, ir japarbauda Paradnieka personu
apliecino$s dokuments, lai parliecinatos, ka vieno3anos paraksta persona,
kas noradita teksta. Darbinieks izskaidro Paradniekam vieno3anas tekstu un
8is kartibas noteikumus.

Vieno3anas norada kopéjo parada summu dokumenta parakstidanas bridi,
atseviski noradot parada pamatsummu un sodu par maksajuma nokavésanu.
Gadijuma, ja Parvaldnieks jau ir uzsacis parada piedzinu ar tiesas
starpniecibu, kopéjai parada summai pievieno Parvaldniekam samaksato
valsts nodevu un vienosanas teksta to norada ar atsevisku ierakstu.

Vienosanas paredz, ka papildus parada atmaksai un tiesas izdevumiem
Paradniekam karttha, kada noteikta vieno3anas, pilna apméra jamaksa
Parvaldnieka ikmeénesa rekini.

Parada pakapeniskas atmaksas termins nedrikst parsniegt 18 ménesus.

Sakot ar vieno3anas noslégsanas dienu, soda sankcijas vairs netiek
piemérotas. Soda sankcijas netiek piemérotas visu vienosanas darbibas
laiku un pakapeniski tas tiek dzeéstas - proporcionali maksajumiem, ko
klients veic konta parada dzésanai.

Vieno3anas darbibas laika Parvaldnieks nevérsas pret Paradnieku tiesa par
parada piedzinu.

Visi Paradnieka maksajumi tiek novirziti pamatparada un tiesasanas
izdevumu segSanai.

Ja Paradnieks izpilda vienosanas prasibas un pilna apméra atmaksa
pamatparadu, tad Parvaldnieks dzes vinam aprekinato sodu par maksajuma
kavesanu uz vienosanas noslégsanas bridi.

Gadijuma, ja Paradnieks neizpilda vieno3anos - nesamaksa noteiktaja
laika vai noteiktaja apjoma, vienosanas tiek lauzta un tiek atjaunotas soda
sankcijas.

Ja Paradnieks nav izpildijis vienoSanas noteikumus, vinam ir tiesibas ligt
noslégt jaunu vienosanos. Ar Paradnieku var noslégt vieno3anos ne vairak
ka divas reizes, ja vin3 nav izpildijis iepriek3€jas vieno3anas prasibas.
Nosledzot otro vienoSanos ar Paradnieku, kurs nav izpildijis iepriek3ejas
vienosanas noteikumus, aprekinato sodu par maksajuma kavéjumu var
dzést tikai 50% apméra.

Ja Paradnieks nav izpildTjis otras vienoSanas noteikumus, tad Parvaldnieks
sniedz prasibu tiesa par parada piedzinu.

Ja pret Paradnieku jau ir izvirzita prasiba par parada piedzinu, tad ar
Paradnieku var noslégt vieno3anos, kuras termins nav ilgaks par dienu, kad
lieta tiek izskatita tiesa.

Ja Paradnieks, pret kuru jau ir izvirzita parada piedzina, vélas noslegt
vieno3anos uz ilgaku terminu, tad izligums ir jaapstiprina tiesa.

Ja pret Paradnieku jau ir izvirzita parada piedzina, bet tiesas diena vél nav
noteikta, tad vieno3anos sledz uz terminu, kas neparsniedz 12 méneSus. Ja
lidz tiesas dienai parads netiek samaksats, tad izligums jaapstiprina tiesa.
Ja tiesas 1émums par parada piedzinu jau ir stajies speka, bet lieta vél nav
nodota zvérinatam tiesu izpilditajam, tad vienosanos slédz uz terminu, kas
neparsniedz 12 ménedus. Ja Paradnieks neizpilda vieno3anas noteikumus,
tad izpildraksts par parada piedzinu tiek nodots zvérinatam tiesu
izpilditajam.

Lemumu par vienosanas noteikumiem, kuri neatbilst noteiktajai kartibai,
pienem Parvaldnieka valdes priekSsedetajs vai izpilddirektors.




8 Risinajums

KA SAKRAT NAUDU
REMONTAM?

Rigas namu apsaimniekotadjs galvena inzeniere -
par to, ka namu parvalde palidz iedzivotajiem operativi risinat
problémas ar jumtiem, caurulem un liftiem

«Ja dzivoklu ipasnieku kopsapuice
ir apstiprinajusi darbu tami

un uzkrajumu grafi ku, tad mes
uzreiz sakam darbu, neprasot

no iedzivotajiem tuliteju apmaksu.
Vienigais nosacijums, ka tas ir
majam ar pozitivu bilanci».

Dzivoklu ipasnieki prasa, lai parvaldnieks operativi un kvalitativi organize vinu maja
remontdarbus. No ta ir atkariga ne tikai majas, bet ari iedzivotaju lidzeklu drogiba.
Avarijas remonts izmaksa dargak, neka planveida, laika izpildits un bez steigas. Par
to, ka organizét darbus majas, kuras apsaimnieko uznémums Rigas namu apsaimnie-
kotdjs, izstastija kompanijas galvena inZeniere Viktorija Kurajeva.

- Pienemsim, ka iedzivotaji uz-
ticéjusi majas parvaldisanu Rigas
namu apsaimniekotajs. Ar ko jis
sakat majas apsaimniekosanu?

- Ar pilnu tas tehniska stavokla ap-
skati. Velams, lai apskaté piedalitos
iedzivotaju pilnvarotas personas. Pec
apskates rezultatiem namu parvaldes in-
Zenieris sastada aktu par majas stavokli.

- Kadas problémas paradas, vei-
cot tehnisko apskati?

- Majam, kas nonak musu parzina,
ir dazadas problémas. Pirmam kartam
més pievérsam uzmanibu jumta stavok-
lim, segumam (31 konstrukcija nelauj
mitrumam nok]it maja caur pagrabu),
notekcaurulém, tdens notekam un ko-

munikacijam. Katra otra maja slikta
stavokli ir caurules.

- Kas notiek talak, kad akts par
problémam ir sastadits?

- Més informéjam iedzivotajus par
majas stavokli un kopigi pienemam
lémumus par turpmakajiem remont-
darbiem. Tiestbas izlemt, kadus darbus
veikt pirmam kartam, pieder dzivok]u
ipadniekiem, bet Rigas namu apsaim-
niekotajs inzenieris noteikti izsaka savu
viedokli un nepiecieSamibas gadijuma
dod padomu.

- Tas nozimé, ka iedzivotaji
kopigi ar parvaldnieku sastada re-
montdarbu planu. Cik atri var sakt
veikt remontu?

- Prioritaro remontu sarakstu mes
veidojam menesi - divus. Talak més
jautajam celtniecibas kompanijam vei-
camo darbu tames, pec tam iedzivotaji
var jau pienemt lémumu par terminiem
un remontu finanseSanu.

- Zinams, ka péc likuma visi
darbi misu majas tiek veikti uz
dzivoklu ipaSnieku rekina. Ka jis
palidzat iedzivotajiem sakrat ne-
piecieSamos lidzeklus?

- Remontam iemaksu apmérs -
tas ir otrs jautajums, ko parvaldnieks
apsprieZ ar dzivok]u ipaSniekiem. Péc
tam, kad meés esam sastadijusi re-
montdarbu sarakstu un apspriedusi
to izpildes terminu, mes piedavajam

iedzivotajiem daZadus variantus uz-
krajumiem. lemaksas remontu fonda
ir atkarigas no kopgjas dzivoklu pla-
tibas. Jo lielaka ir maja, jo, protams,
iedzivotajiem ir vieglak ietaupit nau-
du. Masu klienti atri savac naudu (ari
lieliem darbiem). Pieméram, nesen
viena maja, ko més apsaimniekojam
Salaspili, noléma saremontét jumtu.
Gada laika iedzivotaji nolika pusi va-
jadzigas summas, un Sovasar mes uz-
liksim jaunu jumtu. Pilniba iedzivotaji
bis norekinajusies par Siem darbiem
pirms jauna gada.

- Kas lemj, cik atri majas iedzi-
votajiem jasakraj nauda?

- Sadu lémumu pienem pasi iedzi-
votaji kopsapulcé. Més laujam dzivok]u
ipadniekiem, kuri var atlauties, uzreiz
norékinaties par darhiem, bet mazak
turigiem - samaksat par remontiem pa
dajam.

- Ja iedzivotaji péc kopsapulces
lemuma kraj naudu jumta remon-
tam, vai namu parvaldei ir tiesibas
térét vinu naudu, pieméram, lai
likvidétu caurulvada avariju?

- Likums Jauj parvaldniekam ta riko-
ties, bet praksé mes censamies saska-
not Sadus neplanotus térinus ar majas
vecako. Pienemsim, ka majas iedzivo-
taji kraja naudu kapnu telpas kosmétis-
kajam remontam, bet pagraba parplisa
caurule, un daja lidzeklu tika izlietoti
avdrijas remontam. Sada gadijuma ie-
dzivotaji pienéma Iémumu vai nu atlikt
kosmétisko kapnu telpas remontu uz
vairakiem méneSiem, vai palielinat ie-
maksu apmeru uzkrajumiem, lai veiktu
remontu laika.

- BieZi iedzivotaji sidzas, ka
iepriek3gjais parvaldnieks uzkra-
jumus remontdarbiem novirza, lai
dzéstu vinu kaiminu paradus. Vai
jus ta darat?

- Ne, tas nav pieJaujams péc likuma.
Katras majas, ko més apsaimniekojam,
iedzivotajiem ir savs uzkrajumu fonds,
atsevisks no dalas iedzivotaju paradiem
par komunalajiem pakalpojumiem. Pie-

Viktorija Kurajeva, kompanijas Rigas
namu apsaimniekotajs galvena
inZeniere

nemsim, ka maja ir dazi nemaksataji,
kuri ir parada 2000 eiro, bet godigie
iedzivotaji jau ir uzkrajusi remontfonda
2000 eiro, lai nomainttu durvis. Durv-
ju maina obligati notiks neatkarigi no
daZu iedzivotaju paradiem.

- Médz bat, ka iedzivotaji velas
péc iespéjas atrak saremontét jum-
tu, bet nevar tik atri sakrat naudu.
Ka rikoties $ada situacija?

- Ja dzivoklu Tpasnieku kopsapulce
ir apstipringjusi darbu tami un uzkra-
jumu grafiku, tad mes uzreiz sakam
darbu, neprasot no iedzivotajiem tu-
litéju apmaksu. Vienigais nosacijums,
ka tas ir majam ar pozitivu bilanci.
Ja iedzivotdji ir apstipringjusi, ka
ir gatavi divus gadus katru menesi
maksat par jaunu jumtu 0,2 eiro par
dzivojamas platibas  kvadratmetru,
tad remonts tiks veikts jau Sovasar.
Pieméram, nesen pie mums atnaca
iedzivotaji no Viestura prospekta 61.
majas Riga, kurai steidzami bija nepie-
ciesams lifta remonts. Sos darbus més
veicam uzreiz péc grafiku saskano3a-
nas ar iedzivotajiem.

- Zinams, ka daZas namu par-
valdes liidz, lai iedzivotaji piemak-
satu tadu ka “kreditu”. Ka tas ir
Rigas namu apsaimniekotdjs?



- Né, par namu parvaldes naudas
izmantoSanu musu klienti neko ne-
maksa, Bet gadijuma, ja iedzivotaji
izvelas apmaksat remontdarbus péc
ilgstoda grafika, tad més izmantojam
overdraftu.

- Vai jiis palidzat saviem klien-
tiem pretendét uz majas komplekso
renovaciju?

- Ja, pirmo renovacijas projektu
més veiksmigi izpildijam jau 2014.
gada neliela maja Miera iela 21 Salaspi-
li. Rezultati ir briniskigi, iedzivotajiem
maksa par apkuri ievérojami samazina-
jas. Agrak vietéjie iedzivotaji maksaja
par apkuri vairak neka jebkuras citas
majas iedzivotaji Salaspili, bet tagad
maksa mazak neka visi paréjie. ledzi-
votaji Riga ari aktivi interes€jas par
siltinaSanu. Tagad mums uzreiz Cetras
majas gatavojas piedalities konkursa,
lai iegitu lidzfinans&jumu renovacijai
no ES fondiem.

- Kas, jusuprat, ir izdevigaka
iedzivotajiem - kompleksa vai pa-
kapeniska renovacija?

- Kompleksa renovacija ir laba ta-
dejadi, ka Jauj vienlaikus saremontét
savstarpeji saistitos mezglus vai ko-
munikacijas. Pieméram, maja LacpleSa
iela 80 musu klienti uzsaka jumta un
mansarda remontu, bet konstatéja, ka
vienlaikus nepieciesams atjaunot ari
fasades balkonus un erkerus. Ta ka vi-
niem nav uzkrajumu, tad radas nepare-
dzamas gratibas. Tas nav retums, kad
majas atjauno3ana notiek pakapeniski
nevis uzreiz. Ja maja piedalas komplek-
sa renovacija, tad Sodien ta var sanemt
lidzfinansejumu no ES fondiem 30 lidz
50 % apméra no darbu cenas. Tas ir Joti
izdevigi iedzivotajiem. Talu, protams,
tikai dzivoklu ipadnieki masu parvaldi-
juma pienem gala lémumu par to, ka
labak remontét maju.

- Ko darit, ja iedzivotaji nevar
vienoties par remonta uzkrajumiem
vai to izmanto3anu?

- Majas iedzivotajiem ar parvaldnie-
ka palidzibu jaatrod kompromiss. Més
katrai situacijai atrodam individualu
pieeju. Pieméram, dazam mlsu majam
ir mainiga remonta uzkrajumu likme,
kas atkariga no gadalaika: apkures se-
zonas laika maja var atlikt remontiem,
pieméram, tikai 0,1 eiro par kvadrat-
metru, bet vasara, kad maksa par ko-
munalajiem pakalpojumiem samazinas,
iedzivotdji uzkrdj 0,2-0,25 eiro par
kvadratmetru. Sim nolikam nepiecie-
sams kopsapulces vai majas komitejas
lemums.

- Ka iedzivotaji var parliecina-
ties, ka vinu pasititie remontdarbi
patiesam ir izpilditi?

- Liguma starp dzivok]u ipaSniekiem
un namu parvaldi Rigas namu apsaim-
niekotajs teikts, ka majas parstavjiem
ir japiedalas remontdarbu pienemsana
kopa ar parvaldnieku.

- Tas nozimeé, ka hez majas ve-
caka paraksta nauda par remontu
netiks celtniekiem parskaitita?

- 13, to ar var noradit figuma. Jeb-
kura gadijuma iedzivotaju velmém un
pretenzijam més pievérSam uzmanibu
un kontroléjam, lai izpilditaji darbu pa-
beigtu.

JA PASREIZEJA
PARVALDNIEKA DARBS
NEAPMIERINA

Ko darit, ja par-
valdnieks  neievéero
normativo aktu prasibas par
dzivojamo mdju apsaimnie-
kosanu, piemeram, nesniedz
iedzivotajiem zinas par pla-
notajiem remonta darbiem un
mdjas uzkrdjumiem?"”

Vispirmam kartam dzivok]u pas-
niekiem jaiegaume, ka pasuma tie-
sihas ne tikai nozZimé tiesibas rikoties
ar ipasumu, bet ari uzliek noteiktus
pienakumus. Kadi ir Sie pienakumi?
Uz jautajumu atbildi sniedz Dzivojamo
maju parvaldisanas likuma 5. pants,
kur teikts, ka dzivok]a TpaSnieka piena-
kums ir ,nodroSinat dzivojamas majas
parvaldisanu”.

Skan vienkar3i, bet teiktaja ir dzila
jega. Dzivok|u Tpasnieku pienakums ir
pienemt ar dzivojamas majas parvaldi-
Sanu saistitus lemumus un slégt dariju-
mus. Tapat vinu pienakums ir gadat, lai
parvaldnieks labi pilditu savus uzdevu-
mus (tai skaita ievérotu normativo aktu
prasihas un laikus sagatavotu parskatus
iedzivotajiem, sniegtu viniem informa-
Ciju par maju utt.). Ja parvaldnieks to
nedara, ir jarikojas.

Bet, pirms parejam pie ricibas,
pastastisim, ko nozimé majas laba
parvaldidana. Dzivojamo maju par-
valdiSanas likuma izpratné majas
parvalditaji ir pasi dzivok]u ipasnieki.
Apvienojusies vini parvaldiSanas tie-
sibas var delegét namu parvaldisanas
un apsaimnieko3anas uznémumam
vai privatpersonai.

Saskana ar likumu dzivojamas ma-
jas Tpadnieka pienakums ir organizét
Sadas obligati veicamas parvaldisanas
darbibas:

W uzturét (fiziski saglahat) dzivojamo
maju;

B planot, organizét un parraudzit par-
valdisanas darbu;

B vest dzivojamas majas lietu;

B slegt ligumu par piesaistita zemes-
gabala lietosanu (ja zeme kopa ar
dzivojamo maju neveido vienotu
nekustamo Tpasumu);

B sniegt informaciju valsts un padval-
dibu instittcijam.

Pienemsim, ka péc privatizacijas
iedzivotaji maju ir parnémusi, bet pasi
nespéj vai neveélas to parvaldit. Tada
gadijuma viniem kopigi jaizvelas ma-
jas parvaldnieks. Nosledzot dzivojamas
majas parvaldidanas ligumu, dzivoklu
ipasnieki uzdod parvaldniekam veikt
obligati veicamas parvaldidanas dar-
bibas. ParvaldiSanas uzdevums ir Joti
svarigs dokuments: tas nosaka, kadus
darbus konkréti iedzivotaji uztic par-

valdniekam. Vini var tam uzticét VISAS
0BLIGATAS parvaldisanas darbibas vai
ari tikai daju no tam (pieméram, par-
valdnieka parzina bus gramatvediba
un Tigumu slégdana ar pakalpojumu
sniedzéjiem, bet iedzivotdji pasi no-

L}
drodinas majas tehnisko uzturéSanu,
jo vinu vidu ir pieredzéjusi celtnieki un
inZenieri).

Gadtjuma, ja parvaldnieks pienacr-
gi neveic vinam uzdotas parvaldidanas
darbibas, pieméram, neved majas lietu,
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neregistréjas Dzivojamo maju parvald-
nieku registra vai ari nesniedz jebkura
veida informaciju, dzivojamas majas
ipadnieks var izbeigt ar vinu parvaldisa-
nas ligumu un uzticét majas parvaldisa-
nu citai personai.

ZINASANAS —

Dokumenti, ar kuriem varat iepazities

namu parvalde

Saskana ar Ministru kabineta noteikumiem ,Majas lietas ve3anas un aktualizéSanas noteikumi” jebkuram dzivokla
ipaSniekam ir tiesibas iepazities ar majas lietu jeb ta dévéto majas gramatu. Tas ir majas dokumentu apkopojums.
Dzivokla ipasniekam ir tiesibas lasit visus dokumentus, kas attiecas uz vina dzivokli un majas kopipaSumu. Piemé-

SPEKS!

ram, parvaldniekam bez iebildumiem vinam jauzrada:

skaititos maksajumus;

= =¥

B dzivojamas majas kadastralas uzmeériSanas lietas kopija un citi dzivojamas majas pamatdokumenti;
dzivojamas majas tehniska dokumentacija;

ar majas parvaldisanu saistito dokumentu kopijas;
dokumentu kopijas par obligati veicamo darbu un citu majas parvaldisanas darbibu izpildi;

izdrukas no gramatvedibas dokumentiem (par iepriekSéjo ménesi), kas apliecina pakalpojumu sniedzéjiem par-

skaititaju (gan majas ievada, gan dzivoklos uzstadito) mérijumi par iepriekSéjo ménesi, ja norékinus par sanem-

tajiem pakalpojumiem veic ar parvalditaja starpniecibu;

B dzivojamas majas faktisko ienémumu un izdevumu parskats par katru iepriek3gjo ceturksni;
B dzivojamas majas faktisko ienémumu un izdevumu parskats par iepriekséjo kalendara gadu (lidz kartéja gada 31.

maijam);

B ar dzivojamas majas tehnisko uzturésanu saistito darbu planosanas dokumenti;
B ar dzivojamas majas tehnisko uzturéSanu saistito darbu (siltumtiklu, elektroapgades sistémas tehniska apkope,
tdensvada un kanalizacijas sistémas apkope un citi darbi) izpildi apliecinosi dokumenti;

B informaciju par uzkrato lidzeklu apjomu.

Dzivokla vai majas TpaSniekam ir tiesibas ar majas lietu iepazities majas lietas kartotaja klatbutne. Sai nolika vinam
jaiesniedz rakstisks pieprasijums parvaldniekam. Bet ar dokumentiem, kas attiecas uz citiem dzivok]u ipaSumiem,
drikst iepazities tikai pats parvaldnieks vai dzivoku ipa3nieku kopibas pilnvarots majas parstavis.
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PARVALDNIEKS - PALIG

But dzivokla ipasniekam ir aizraujo3a nodarbiba. Ja cilveks patieSam ripéjas par savu ipasu-
mu, tad ne dienu vinu neliek miera doma, ka uzlabot majas parvaldisanu un apsaimnieko3anu.
Simtiem ridzinieku ar miisu avizes starpniecibu iepazistas, lai parrunatu apsaimniekoSanas
jautajumus. Sodien parunasim par galvenajam apsaimniekosSanas problémam un ar piemériem
paradisim, ka 3is problémas iespéjams veiksmigi atrisinat.

AS Rigas namu apsaimniekotdjs (RNA) ir privatuznémums un
apripé majas, kuras izveidotas dzivoku Tpasnieku hiedribas vai art
izraudzitas pilnvarotas personas. Uznémums vadas péec principa,
ka lemumus majas pienem tikai un vienigi pasi dzivoklu ipaSnieki,
bet parvaldnieka uzdevums ir viniem palidzét un precizi pildit vinu
noradijumus.

RNA parvalda un apsaimnieko pusotra simta maju Riga un
Salaspili, un visas Sajas daudzdzivoklu majas kusat kusa darbs. Tikai
viena gada vien izdevas dubultot kapnu telpas veikto remontdarbu,
balkonu atjauno3anas un jumtu nomainas apjomu.

Ka tiek organizéta dzivoklu ipaSnieku un privata parvaldnieka
sadarbiba, ka tiek risinatas samilzusas problémas?

autajums: Miisu maja ir nolietojusies hal-

koni. Lasijam avizé, ka remonts maksa loti
dargi. Kadi ir iespéjamie risinajumi? '

Athilde: Balkonu remonts tieSam ir saméra dargs pasakums,
jo parasti ta gaita ir jaatjauno nesosa konstrukcija, un tas saistits
ar metinaSanas darbiem, ka ari javeic kosmétiskais remonts - ap-
dare un kraso3ana. Visi $ie darbi tiek veikti augstuma. Sobrid
bivfirmas piedava atjaunot balkonus vid&ji par 400 lidz 700 eiro -
atkariba no konstrukcijas, padreizéja stavokla un nepiecieSama-
jiem darbiem.

Dzivok]u TpaSnieku biedribas valde no majas Salaspili, Rigas iela
2, kuru apkalpo Rigas namu apsaimniekotdjs, vérsas uznémuma teh-
niskaja nodala ar ligumu sagatavot balkonu remonta tami. Savukart
firma, kuras specializacija ir balkonu remonts, naca klaja ar cenas
piedavajumu, un dzivok]u ipadnieki to kopigi apsprieda. Apsverusi un
salidzinajusi visus ,par” un ,pret”, vini noléma balkonus sakartot.
Piedavata cena bija adekvata un remonts patieSam nepiecieSams,
lai noverstu gan pasu balkonu, gan visas majas konstrukciju talaku
hojasanos (majas paneli cieta no mitruma, kam célonis bija bojata
balkonu gridas hidroizolacija). Ari metala konstrukcijas viesa bazas:
balkoni apdraudéja cilvéku drosibu!

Talak - interesanta nianse. Ta, ka ar majas izveidotajiem remonta
uzkrajumiem tadiem darbiem bija par maz, bet pasi darhi bija kva-
lificgjami ka arpuskartas remonts, dzivoklu ipadnieki kopsapulcé ar
balsu vairakumu piekrita darbu veikSanai athilstosi Ministru kabineta
2010. gada 28. septembra noteikumiem Nr. 907 ,,Dzivojamas majas,
taja eso3o iekartu un komunikaciju apseko3anas, tehniskas apkopes
un kart&ja remonta noteikumi”, kas paredz, ka dzivok]u ipasniekiem
nekavejoties japienem lémums par avarijas situacijas novérsanu, tas
ir, arpuskartas remontu un ta finanseSanas avotiem.

Saja konkrétaja gadijuma iedzivotaji pienéma lémumu balkonu
remonta izdevumus segt ar papildu maksajumu. Vini vérsas RNA ar
lugumu atlaut par balkonu atjauno3anu norékinaties pakapeniski
viena gada laika. Darbu veik3anai nepiecieSama summa tika dalita
ar halkonu Tpasnieku skaitu uz 12 ménesiem. Tatad ar kopsapulces
lemumu par darbu maksaja tikai to dzivok]u ipaSnieki, kuriem ir bal-
koni, un ta ir Joti svariga nianse.

Saprotot, cik svarigs un neatliekams darbs ir balkonu save3ana
kartiba, namu parvalde izradija majas iemitniekiem pretimnakSanu
un apstiprinaja vinu piedavato maksajumu grafiku. Rezultata darbi ir
laikus paveikti, iedzivotaji sanemusi vélamo, pakapeniski norékinas
ar RNA un kal jaunus remonta planus.

Jautijums:_ Musu maja ir loti nolietojusies
caurulvadi. Esam sakusi krat naudu to no-
mainai, bet, kamér sakrasim vajadzigos 30

000’ eiro,_var notikt avarija, un tad_mums
naksies térét naudu veco caurulu lapisanai.

Ko darit, ja iedzivotaji nav gatavi nemt ban-

kas kreditu?

Athilde: Athildot uz So jautdjumu, ka pieméru minésu RNA ap-
saimniekoto maju Skolas iela 34. lkgadejas ipasnieku sapulces darba
kartiba majas valde ieklava konkrétus jautajumus, un viens no tiem
bija par Sogad planotajiem darhiem. Sanémusi informaciju no RNA
tehniskas nodalas par majas iekejo komunikaciju neapmierinodo
tehnisko stavokli (bija gadijuies caurulu plisumi un stces, ,aizau-
gudo” caurulvadu posmu dél Udens spiediens nebija pietiekams),
ipasnieki pilnvaroja RNA pasttit darbu tami. Ta ka visiem skaidrs, ka
vienlaikus nomainit visas caurules ir dargi un pat neiespéjami, Skolas
ielas 34. nama dzivoku ipaSnieki ar misu meistaru palidzibu nosaka
problematiskos posmus (stavvadus) un pasiita to remontu. Tadéjadi
maja caurulvadi tiek atjaunoti pakapeniski. Svarigi ir zinat, ka dau-
dzas majas viena Sahta atrodas gan Udensapgades, gan kanalizacijas
caurules, tapec ir lietderigi tas mainit reize, lai Sahtas nebUtu jaatver
divas un pat tris reizes.

To visu més cen3amies jau ieprieks izskaidrot majas TpasSniekiem
un valdei, lai musu klienti remonta jautajumos pienemtu pozitivu
lemumu. Katra dzivoklu ipadnieku sapulcé parvaldnieks nak klaja ar
cenu piedavajumu iedzivotaju pasttitam konkrétam darbu apjomam,
péc tam ipasnieki pienem lIémumu gan par veicamo darbu apjomu,
gan nepiecieSamajiem remonta uzkrajumiem. Dzivok]u ipaSnieki sa-
vos rékinos redz poziciju ,,Remonta uzkrajumi” un zina, ka & nauda
tiks izlietota konkrétu tdensvada posmu nomainai. Majas valde allaz
intereséjas par turpmakajiem darbiem un lidz sagatavot tames, lai
par planotajiem pasakumiem laikus informétu paréjos pasniekus.
Tatad viens no iespéjamiem variantiem ir tads, ka dzivok]u ipa3nieki
ieprieks pienem Iémumu par papildu remonta uzkrajumiem konkrétu
darbu veik3anai.

NOMAINIJAM VISAS CAURULES

- 2013. gada més pagraba nomainijam karsta un auksta tdens magistralos caurulvadus. Atklajas, ka
80 milimetru diametra caurulvadi ir pa pusei aizaugusi, tatad Udensvada diametrs faktiski samazinajies
lidz 40 milimetriem. Varat iedomaties, cik sliktu Udeni més sanémam pa tik netiram caurulém? Par gul-

vadu pilnigu nomainu pagraba samaksajam aptuveni 7000 eiro.

Bet 2014. gada Rigas namu apsaimniekotajs - liels paldies uznémumam! - izsniedza mums bez-
procentu aizdevumu nakamajam, paSam atbildigakajam darbu posmam - stavvadu nomainai dzivoklos.

Jaytéiungs: Misu maja ir loti daudz parad-
nieku, ¢etru sekciju majai parads ir gandriz
20 tukstosi eiro. Namu parvalde tiesajas ar
nemaksatajiem, bet lieta uz priekSu virzas
loti_léni. Ir dzirdéts, ka citi parvaldnieki no-
dro3ina augstu rékinu apmaksas procentu. Ka
tas iespéjams?

Atbilde: Esam ievérojusi, ka dazas namu parvaldes ar parad-
niekiem strada ikgadgjas akcijas veida, kas parasti tiek rikota gada
beigas. Ja tadas akcijas laika paradnieks ierodas pie parvaldnieka
un paraksta mierizligumu - vieno3anos par parada pakapenisku sa-
maksu, vinam dzes iekrajudos soda procentus. Bet tad iedzivotaji
nomierinas un gaida nakamo akciju. Paradi gada laika atkal iekrajas,
situacija nonak strupcela. Savukart mes sava uznémuma ar parad-
niekiem stradajam regulari. Cilveks var ierasties pie musu darbinie-
kiem jebkura pienem3anas laika un noslégt vienosanos par parada
samaksu (iesp&jams, uzreiz vai pa dalam). Tada gadijuma soda pro-
centi tiek norakstiti. Més vienmer esam gatavi izradit iedzivotajiem
pretimnak3anu! Lidz ar to rekini tiek maksati daudz akuratak, un
maksajumu disciplina masu parvalditajas majas ir virs 96%. Tas ir
loti augsts raditajs.

Protams, tiek stititi ari atgadinajumi un bridinajumi, ja tas nelidz,
gatavojam dokumentus iesniegSanai tiesa. Bet tas ir galéjais lidzek-
lis. Bez tam, ja iedzivotajiem ir iespéja paSiem rikoties ar majas nau-
du un kopa ar citiem ipadniekiem balsot par prioritari vecamajiem
darbiem, viniem ir stimuls laikus samaksat rekinus. Vini tacu redz,
ka nauda tiek tereta tiesi tiem darbiem, kurus vini atzinusi par ipasi
nepiecieSamiem.

Darhi visas se3as piecstavu majas sekcijas izmaksaja 29 tukstosus eiro, dzivoklu ipaSnieku bied-
riba uznémas atbildibu un apsolija pilniba norékinaties ar parvaldnieku 18 méne3u laika. Més aizde-
vumu atmaksajam lidz 2016. gada sakumam, lidz tam lielus remonta darbus maja neplanojam. Un

nav jau ari vajadzigi! Péc ddensvada un kanalizacijas caurulu nomainas més uz 20 lidz 25 gadiem

aizmirsisim par avarijam.

Vjaceslavs Kuzins, majas Riga, LemeSu iela 17 vecakais
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S IEDZIVOTAJIEM

IZREMONTEJAM BALKONUS

- Pagajusaja vasara pievérsamies balkoniem, par kuriem iedzivotajiem bija daudz sudzibu. Kopsapulcé nobalsojam par remontu.
Sakotnéji firma solija viena balkona konstrukcijas savest kartiba par 120 eiro, bet, kad stradnieki saka darbu, vini konstatéja, ka
dzelzs ir pilniba izrlsejusi un caur pussabrukusajam gridam redzama zeme. Lidz ar to tame sadardzinajas par 40 eiro. Kopuma majas
ipasnieki par 96 balkonu remontu samaksas aptuveni 15000 eiro, un tas nav dargi. Maja ir 120 dzivok]u, bet tiem Tpa3niekiem, kuriem
dzivokli ir bez balkona, par remontu nebus jamaksa. Uznémums Rigas namu apsaimniekotajs lauj klientiem remonta izdevumus segt
pakapeniski: 16 ménedus katrs dzivoklis sanems papildu rékinu par 10,03 eiro. Tie iedzivotaji, kuriem finansialais stavoklis lava, par

autajums: Pie musu majas ir loti izdangats
cel3, jau gadiem gaidam remontu, bet nau-
du jaunam cela segumam sakrat nevaram, jo
maja ir daudz citu neatliekamu darbu. Esam
dzirdejusi, ka daZzu maju iemitnieki Riga iz-
§Ud_rtO]7USl. ka leti aizlapit bedres. Ka tas tiek
arits?

Atbilde: DiemZél vel Joti daudz iekSkvartalu celu un piebrauk-
tuvju dzivojamajam majam ir bédiga stavokli. Majok]u Tpasnieki cer,
ka bedres un grambas aizdaris un celus sakartos Rigas dome. Bet
jasaprot, ka atri salabot visus ce]us domei nav pa spekam.

Pavisam bédiga stavokli savulaik bija ari iekSkvartala celS pie ma-
jas Brivibas iela 362. Dzivoku ipasnieki ne reizi vien vérsas RNA ar
sudzibam par cela bedrém, kuras viens otrs bija sadauzijis automa-
ginu, dazviet nevaréja iziet no majas, neiekapjot pelké, bet neatlie-
kamas mediciniskas palidzibas un citu dienestu masinu vaditaji gluzi
vienkarsi atteicas iebraukt pagalma. RNA tehniskais dienests pain-
teresgjas attiecigas firmas, cik var izmaksat nepiecieSamie remonta
darbi, un mums uzreiz kluva skaidrs, ka tada nauda majas konta tu-
vakaja laika neparadisies, jo uzkrajumi tiek veidoti pasa maja veica-
majiem remontdarbiem (un tadu vél ir Joti daudz), bet ne teritorijas
apsaimnieko3anai. Ta ar cilveki bitu turpinajusi dauzit madinas un
lekat pari grambam, ja viens no 3is majas dzivok]u ipaSniekiem ne-
bitu piedavajis vismaz problémas pagaidu risinajumu, kas pilniba
apmierinaja gandriz visus kaiminus, proti, majas piebraucama cela
bedres aizbért ar Skembam. Vel vairak, 3is cilvéks piedavajas pats
organizét Skembu piegadi un sarunat tehniku to izlidzinaSanai. Majas
iedzivotaji athalstija 3o iniciativu, sapulcé vairak neka 51% dzivoklu
ipasnieku parakstijas par piedavato variantu un iesniedza RNA ligu-
mu sakotnéji samaksat par Skembam, transportu un darbu. ledzivo-
taji apsolija par cela laho3anu samaksat atseviski un ludza So papildu
maksajumu ieklaut pamatrékina, sadalot uz trim méneSiem.

Protams, Skembas ir tikai pagaidu risinajums, bet problému tas
likvideja un nebija parak dargs. Cik labi, ka mums ir ar iniciativu ap-
veltiti cilveki, kas ir gatavi palidzét risinat majai kopéjos jautajumus!

remontu samaksaja uzreiz.
Tatjana Bondarenko, majas Salaspili, Rigas iela 2 vecaka

Jautéjums: Miisu majas iedzivotaji nelabprat
maksa par dzivokli, jo nejit, ka nauda tik-
tu kontroléta. Jusu avizeé lasiju, ka kada maja
I]fuciemé atverusi savu kontu, kura tiek ie-
skaititi visi iedzivotaju maksajumi. Parvald-
nieks naudu samaksai par atkritumu izvesanu,
udenspiegadi vai remontu var panemt tikai ar
iedzivotaju piekriSanu. Ka to panakt?

Atbilde: Uznémuma Rigas namu apsaimniekotdjs kop3 sakta gala
katrai majai ir sava finanSu uzskaite. Absoliti visi maksajumi tiek
veikti ar dzivok]u Tpadnieku biedribas valdes atjauju, vai tie batu ik-
ménesa maksajumi par atkritumu izve3anu, lifta remontu un apkopi,
ardurvju koda slédzenu apkalpo3anu, komunalajiem pakalpojumiem,
izdevumi par neplanotiem remontdarbiem vai avarijas likvidéanas
pasakumiem. Péc misu liguma nosacijumiem majas valdei ir tiesi-
bas saskanot remontdarbus noteiktas summas ietvaros - atkariba no
konkretas majas budZeta. Tadas tiesibas valdei dotas ar ipaSnieku
kopsapuldes 1émumu un fiksétas sapulces protokola. Mums atliek
tikai pildit iedzivotaju gribu. Tapec, tiklidz maja atklajas kada prob-
léma, kuras risinasana prasa arpuskartas izdevumus (pieméram, ja-
nomaina cirkulacijas stiknis), més sazinamies ar valdi, saskanojam
maksajumu un tikai péc tam parskaitam naudu darbu izpilditajiem.
Ja remontam nepiecieSama summa parsniedz limitu, kura péc ipas-
ar balsu vairakumu jaizlemj, vai darbus veikt un kada veida par tiem
samaksat.

Tikai jaiegaume: ja maja nav valdes vai pilnvaroto personu, tad
ne par kadu atsevisku lidzeklu uzskaiti nevar but ne runas. Tatad
kartiba jebkura maja sakas ar dzivoklu ipadnieku apvieno3anos un
vinu vélésanos dzivot labak.

SALABOJAM CELU

Jauté_jums: Miusu majai tek jumts. Mums pie-
davaja loti dargu remontu, bet més nepie-
kritam tamei. Ka Sadas probléemas tiek risina-
tas citas majas?

Atbilde: Tas, ka nepiecieSams mainit jumta segumu, parasti
atklajas majas ikgadgjas tehniskas apsekodanas gaita, ko veic ap-
saimniekotajs atbilstosi Ministru kabineta 2010. gada 28. septem-
bra noteikumu Nr.907 prastbam. Protams, parvaldnieks pienem ari
sudzibas no iedzivotajiem, kuru dzivokli cietusi no lietus vai sniega
kusanas laika.

Parbaudijis sudzibu un novertéjis bojajumus, apsaimnieko3a-
nas uznémums pasuta jumta seguma remonta vai nomainas tami
firma, kas veic 3ada veida darbus, un parasti iesniedz dzivokju
ipasnieku biedribas valdei vairakus piedavajumus, kuri paras-
ti atSkiras ne tikai ar cenu, bet ari materialu veidiem un darbu
veik3anas metodém. Tapat at3kiras ari darbu apjoms: kaut kur ir
lietderigi nomainit visu jumta segumu, kaut kur vajag tikai sala-
bot vai atjaunot parapetu. Tas viss tiek nemts vera gluzi tapat ka
ipasnieku vélmes.

Protams, gadas, ka dzivok]u ipadniekiem piedavatas tames
Skiet nepamatoti dargas vai neatbilstoSas vinu paredzétajam
darbu apjomam. Tados gadijumos iedzivotaji var piedavat savu
problémas risinajuma variantu. Viniem ir tiesibas paSiem samek-
1et darbu izpilditajus sev pa pratam un pasutit majai izdeviga-
ku tami. Ja dzivoklu ipaSnieku kopiba nobalsos par alternativo
priekslikumu, més noteikti noslégsim ar tadu firmu trispuséju
ligumu un uzticésim tai remontu. Tada gadijuma par pienemto
1émumu (konkrétas firmas izveli, darbu veidu un apjomu, samak-
sas terminu un summu) solidari athildigas bds namu parvalde un
majas valde.

An1 Soreiz precedents nav talu jamekle. RNA apsaimnieko dzivo-
jamo maju Brivibas gatve 362. 2013. gada, parbaudot stidzibas par
teko3o jumtu un veicot apseko3anu, tika konstatéts, ka majai nepie-
cieSams miksta jumta seguma daléjs remonts. Tika veikta cenu ap-
tauja, kura piedalijas divas firmas. Majas ipasnieki sapulce izvérteja
RNA piedavajumu, bet beigu beigas 1éma pa savam un vérsas kada
plasi pazistama firma, kura piedavaja majai izdevigu risinajumu. le-
dzivotdji pilnvaroja RNA noslégt ar So firmu Tigumu. Darbi tika veikti
ka arpuskartas remonts avarijas novérsanai atbilstosi Ministru kabi-
neta noteikumiem Nr. 907.

RNA piedavaja finanséjumu nodro3inat ar papildu maksajumu
péc grafika 15 méneSos. Remonta izdevumus sadalija proporcio-
nali katra Tpasnieka dzivojamas platibas lielumam. Tada veida RNA
izdevas atri izpildit padnieku kopibas lemumu, un tagad problemu
ar jumtu majai vairs nav. Naudu par remontu iedzivotaji athilstosi
grafikam jau samaksajusi.

- Divos gados sadarbiba ar RNA esam spejusi daudz paveikt: salabojam jumtu, atveram otras izejas no kapnu telpam, kuras agrak stavéja
aiznaglotas, divam sekcijam ielikam durvis ar elektronisko atslégu, salabojam celu. ledzivotaji pasi nokrasoja dau ar grafiti sabojatas fasades,

bet namu parvalde samaksaja par materialiem.

Liela nonem3anas hija ar caurulém, kuras vietam tikai strikos turéjas. Més atradam santehnikus, tévu un délu, kuri cauras dienas
sedeja pagraba un raisija vala virvju pinumus. Tad ari izdevas nomainit aptuveni 30% veco cauru]u. Planojam turpinat komunika-
ciju remontu, nosiltinat tris sienas un salabot fasadi (maja ir visnota] neveiksmigi projektéta: lietus laika tdens no balkoniem Tist

dzivok]os).
Juris Stahovskis, majas Riga, Brivibas iela 362 vecakais




12 Pasas beigas

REMONTEJAM AR PRATU!

Kapéec majai vajag siltinat gala sienas?

Kad pasutit starppanelu suvju hermetizaciju?
Ko nozimé remonta darbi péc trispuséja liguma?
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Sovasar bivuznémums SIA A&A nosiltinas gala sienas
daudzim Rigas | ma]am. Sodien parunasim par to, kadiem
daudzdzivoklu namiem vajadziga sada siltinasana un
kadu labumu ta dod, ka ari par to, ka pareizi izvéléties
darba veicéju, lai rezultats nesagadatu vilSanos.

- Sogad daudzas majas Riga pa-
sita gala sienu siltinaSanu, - stasta
uznémuma A&A vaditajs Aleksandrs
Bunins. - Kapéc tieSi tagad? Domaju,
ka daudzi dzivoklu TpaSnieki ir dzir-
dejusi, kadu labumu dod majas pilna
renovacija, tacu liela maja ir gruti pie-
nemt lémumu par kompleksu siltinaSa-
nu, ari uzreiz térét ievérojamu summu
visi nav gatavi, tapéec iedzivotaji dod
priekdroku daléjai arsienu siltinasanai.
Manuprat, Saja gadijuma sapratigi iz-
skatit iespéju. Gala sienas siltinaSana
ir darbs, kas iedzivotajiem nodrodina
lielu atdevi ar salidzinosi nelieliem ie-
guldijumiem.

Ja dzivok]u Tpasnieki nav parnemu-
$i majas parvaldisanas tiesibas, pastav
divi veidi, ka veikt gala sienas siltina-
$anu. Pirmkart, vini kopsapulcé var pie-
nemt lemumu versties pie parvaldnieka
un paligt vinu apréekinat siltinaanas
izmaksas, sastadit nepiecieSamo uzkra-
jumu veidoSanas grafiku un konkursa
kartiba izraudzities darbu izpilditaju.
Otrkart, TpaSnieki kopsapulcé var paSi
izvélaties bavfirmu. Sai noliika ipasnie-
ku kopibai japienem lemums par silti-
nasanas darbu veik3anu péc trispuséja
liguma un jaievel pilnvarota persona,
kas majas varda parakstis figumu.

- Mes daram ne mazums darbu
péc trispusejiem ligumiem, - saka

Aleksandrs. - Lielakoties iedzivotaji
pasi mas atrod. Nak klienti, ar kuriem
sadarbojamies pirms trim vai pieciem
gadiem. Toreiz siltinajam viniem vie-
nu majas galu, tagad vini uzdod mums
nosiltinat otru. Gadas ari, ka strada-
jam viena maja, kaiminmajas iedzivo-
taji to redz un nak ar jautajumiem, bet
sanémusdi atbildes dodas uz namu par-
valdi un vienojas par musu uznémuma
uzaicinaSanu darbam péc trispuséja
liguma.

Kapéc iedzivotajiem reizém ir iz-
devigi padiem meklét bivuznémumu?
Pirmkart, remontdarbu cenas ,léka",
skaidro Aleksandrs, cenu at3kiribas var
sasniegt 20-30%. Otrkart, iedzivotaji
operativi var saskanot pienemamako
un izdevigako sev siltinaSanas vari-
antu (pieméram, piemaksat 5-10%,
palielinat kaut kur par 30% siltinataja
biezumu).

- Vai tiesa, ka, izvéloties pasu
létako bivuznémumu un slédzot
trispuséju ligumu, iedzivotaji izde-
vumus var samazinat gandriz par
vienu treSo dalu?

- (Gadas, bet nevajadzétu dzities
tikai pec minimalas cenas, japievers
uzmaniba ari darba kvalitatei. Pirms
dazam nedelam mani uzaicinaja ka
neatkarigo ekspertu uz maju, kas bija
pasutijusi remontu par viszemako cenu.

Cilveki nebija apmierinati ar rezultatu
un lidza parbaudit, kas tur sastradats!
Izradijas, ka darbs paveikts slikti un
butba neko nedod. Tatad vajag meklét
izpilditajus, kuri ne tikai piedava pie-
nemamu cenu, bet kuriem ir ari laba
reputacija.

Kas attiecas uz dzivojamo maju
gala sienu siltinasanu, 3eit iedzivotaju
risks ir samazinats lidz minimumam, jo
tamlidzigi darbi tagad notiek saskana
ar arhitekta projektu un uzrauga Rigas
pilsétas blvvalde. Pasu darbu kvalitati
&1 padvaldibas institucija izkontrolet,
protams, nevar, bet ta pieprasa no hiv-
niekiem pilnigus parskatus, parbauda
projektu un visus mezglus, izmantoja-
mos materialus, bet pec darba pabeig-
Sanas pienem siltinato galu nodo3anai
ekspluatacija.

Katrai majai, protams, japapulas, lai
izraudzitos blvuznémumu un noslégtu
trispuséju ligumu, jo iniciativas grupas
vai majas vecaka piedavatais uzne-
mums Vel jaapstiprina kopsapulcei.

- Es piedalos tadas tikSanas reizes,
stastu un skaidroju, - uzsver Aleksandrs
Bunins. - Parasti cilvékus interese ce-
nas un siltinasanas tehnologijas. Katra
maja atrodas kads tehniski izglitots cil-
veks, kurs vélas uzzinat visas nianses.

- Kam japiever$ ipasa uzmani-
ba, lai nekliditos ar buvnieku iz-
veli?

- Protams, katra buvuznemuma ir
sertificéts darbu vaditajs, kur$ athild
par darbu kvalitati. Bet ir mazas vil-
tibas, ko der zinat. Pieméram, ir pu-
tuplasta un koka karkasa izmanto3anas
ierobezojumi  ventiléjamas fasades.

Tapat iesp&jams izvéleties dazadus sil-
tinadanas piragus. Ja iedzivotaji vérte
jau arhitekta izstradato projektu, tur
parasti parrekinasanos nav, bet, ja ska-
tas vienkarsi buvfirmas iesniegto tami,
taja iestradatais risinajums velak var ari
netikt apstiprinats.

- Parastam cilvéekam to griti
saprast. Sakiet, cik godigi ir miisu
biivnieki?

- Esmu redzéjis labi nosiltinatas
fasades un gala sienas, kur visas Suves
piepilditas ar putam un ir hermétiskas.
Bet viena otra maja starp sienu un sil-
tinataju var redzét ielu no otras puses.
Tas nozimé, ka gaiss aiz siltinataja
.staiga”, un no tadas siltinasanas fak-
tiski nav nekadas jégas. Saja darba kva-
litativa siltinataja uzstadisana dazreiz ir
vél svarigaka neka ta hiezums.

- Kadu labumu dod gala sienu
siltinasana?

- Siltumenergijas ekonomija nav
seviski liela, aptuveni 5% no majas
kopéja patérina. Vispirmam kartam Sis
darbs nodroSina komfortablus apstaklus
gala dzivoklos un Jauj ziema tajos uztu-
rét normalu temperatiru, kas bieZi vien
bez siltinaSanas principa nav iespéjams.
Tomer atzistu, ka gala sienu siltinasana,
iespéjams, nav tas pirmais darbs, ar ko
biitu jasak majas labiekarto3ana. Es ie-
teiktu vispirms visos dzivoklos un kap-
nu telpas ielikt jaunus logus, nosiltinat
béninus un caurulvadus. Lidz Sim bénini
un tajos esoSie karsta tdens caurulva-
di Joti daudzas majas nav siltinati, bet
velti! So darbu izmaksas salidzinzjuma
ar ekonomiju ir gandriz nulles vertiba.
Benini tiek siltinati ar beramo vati, 300
kvadratmetru platihai ta izmaksas ap-
tuveni tris tiksto3us eiro. Salidzinaju-
mam: gala sienas siltinaSana piecstavu
majai izmaksa aptuveni 11 tukstodus
eiro, devinstavu majai - apmeéram 17
toksto3us.

- Ja iedzivotaji tagad saks do-
mat par béninu vai gala sienu silti-
nasanu, vai nebiis par velu aicinat
talka biivniekus, lai darbus pabeig-
tu lidz aukstajam laikam?

- Beéninus var siltinat jebkura gada-
laika. Ar gala sienu, ja ta ir ventilegjama
fasade, ir tas pats, jo mitri procesi tur
netiek izmantoti. Protams, blvniekiem
ir gruti stradat, ja temperattra noslidés
zem 10 gradiem, bet masu ziemas ar
vidéjo gaisa temperatlru ar 0 gradiem
parasti var atrast darbam nepieciesamo
laika intervalu. Tapéc pie bivniekiem
var versties jebkura gadalaika.

- Kas $ai nolika nepiecieSams?

- Ja majai ir vajadzigie uzkraju-
mi, tad pirms darbu sak3anas jasariko
dzivok]u paSnieku kopsapulce. Vairak
neka pusei ipasnieku janobalso gan par

iecerétajiem darbiem, gan aktivistu
vai majas vecaka izraudzito izpilditaju.
Reali darbi tiks sakti divus tris menesus
péc Tpasnieku kopibas Iemuma pienem-
anas. Un tada gadijuma siltumener-
gijas ekonomiju iedzivotaji izjutis jau
gaidamaja apkures sezona.

- Bet ja majai nepietiek naudas?

- ledzivotaji var ar izraudzito bav-
firmu un namu parvaldes parstavjiem
apspriest, ka radit vajadzigos uz-
krajumus. Parasti bivuznémums vai
namu parvalde gatavo darbu tami,
péc kuras redzams, cik daudz naudas
vajag siltinaSanai un remontdarbiem.
Dzivoklu ipadnieki kopsapulcé ar balsu
vairakumu akcepté vispirmam kartam
veicamos darbus un lemj, ka tiesi tiks
vakta nauda remontam. Popularakais
panémiens ir lidzeklu pakapeniska uz-
kraSana. Pieméram, iedzivotaji uzdod
namu parvaldei palielinat atskaitijumus
remonta fonda un vienu gadu katru
meénesi papildus maksa 0,30-0,50 eiro
par dzivojamas platihas kvadratmetru.
Péc viena diviem gadiem (atkariha no
majas dzivojamas platibas) viniem jau
bUs pietiekami daudz naudas majas re-
montam un labiekartoSanai.

- Kada atskiriba starp darhiem,
ko maja veic péc divpuséja un tris-
puséja liguma?

- At3kirba tada, ka divpuséja ligu-
ma gadijuma visu procesu administré
namu parvalde un darbi tiek uzticeti
konkursa kartiha izraudzitam uznému-
mam, kurS piedavaja minimalo cenu.
Trispuséja Tiguma gadijuma konkurss
nav vajadzigs, izpilditaju izvelas pasi
dzivok]u ipadnieki. Vairakuma gadijumu
tas paver iespeju ieverojami saisinat
laiku Tidz darbu sakumam. Kas attiecas
uz cenam, tad parasti iedzivotaji riko
savu konkursu- aptauju, tapéc cenas
nav lielakas.

- Ko nobeiguma jiis gribétu ie-
teikt iedzivotajiem?

- Domajot par gala sienu siltinasa-
nu, vienlaikus padomajiet par starp-
panelu 3uvju hermetizaciju, kas novers
mitruma iekliSanu majokli un palidz
saglahat siltumu. Més veicam hermeti-
zaciju daudzas majas, ari to var pasutit
péc trispuseja liguma. Izmantojot mus-
dienigus hermétikus un lietojot vajadzi-
gos gadijumos tehnologijas Suvju vedi-
nasanai, nav obligati vienmér javeido
Suves, lai sasniegtu rezultatu. Tas Jauj
ieekonomét lidz 50% lidzeklu. Protams,
jaatceras, ka tas ir sezonas darbs, vei-
cams tikai gada siltaja laika.

Gala sienas siltinasanu (ar projektu
un saskanosanu), starppaneju Suvju un
panelu parbaudi, profilaksi un remontu
uznémuma A&A var pasutit pa talru-
niem 67805083, 29209399.



