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2 Svarigi!

| ATVIJA PARADI SEKOS
DZIVOKLIM: KA TAS NOTIKS
PRAKSE?

Izmainas Dzivokla ipasuma likuma mainis nekustama ipasuma tirgu

No 2026. gada 1. janvara stasies speka revolucionars grozijums Dzi-
vokla ipasuma likuma: paradi par komunalajiem pakalpojumiem un
remontiem ,sekos” dzivoklim, nevis ta bijusajam ipasniekam. Més
skaidrojam, ka tas ietekmés visus tirgus dalibniekus - no godprati-
giem kaiminiem lidz pircéjiem un namu parvaldniekiem.

Latvijas nekustama ipaduma tirgus ir batisku
parmainu priek$a. 53 gada pavasari tika pienemti
grozijumi Dzivokla ipasuma likuma, kuru mérkis ir
ieviest kartibu un taisnigumu norékinu sistéma par
majokli. Galvenais jauninajums, kas stasies speka
no 2026. gada 1. janvara, nosaka: ,Parads sekos
dzivoklim”.

Ko tas nozimé prakse? Kadi jauni spéles no-
teikumus bis jaapglst pircéjiem un pardevéjiem?
Un ka 3is izmainas ietekmés iedzivotaju finansialo
stahilitati?

Par to un daudz ko citu més detalizeti saruna-
jamies ar masu ekspertu - Rigas apsaimniekotaju
asociacijas vaditaju Igoru Trubko.

EEN

- Latvija nesen tika pienemti nozimigi
grozijumi Dzivoklu ipasuma likuma. Lidzu,
pastastiet sikak, kadas ir 3is izmainas un kad
tas stasies speka?

- Tiesam, pirms dazam nedélam parlaments
pienéma |oti svarigus grozijumus Dzivoku fpasuma
likuma. To batiba ir tada, ka parads turpmak ,,se-
kos dzivoklim", nevis ta bijusajam ipasniekam. Sis
izmainas stasies speka no 2026. gada 1. janvara.

- Kada bija situacija pirms Siem groziju-
miem? Kas tieSi mainas godpratigiem iedzi-
votajiem un tiem, kuri plano pardot dzivokli,
kam ir parads namu parvaldei?

- Agrak dzivokla Tpasnieks, kuram bija parads,
varéja vienkardi pardot nekustamo ipasumu, un
jaunajam ipasniekam nebija nekadu saistibu. Bi-
jusais padnieks péc pardo3anas, pieméram, varéja
aizbraukt uz arzemém, kas padarija parada piedzi-
nu no vina arkartigi sareZgitu vai pat neiesp&jamu.
Sados gadijumos paradi faktiski tika parlikti uz to
kaiminu pleciem, kuri godigi un savlaicigi maksaja
visus rékinus par komunalajiem pakalpojumiem,
remontiem un majas parvaldisanu. Tatad, kamér
parads netika piedzits no hijusa dzivokla ipasnie-
ka, tas ,karajas” majas kopéja bilancé. Ar jauna-
jiem grozijumiem iedzivotaji ieglist daudz lielaku
drosibu. Turpmak bas daudz mazak gadijumu, kad
kads dzivokla ipa3nieks slépjas no paradu piedzi-
néjiem, pardod dzivokli, bet vina paradi par siltu-
mu, Udeni vai remontiem gulstas uz godpratigo
maksataju pleciem.

- Tas ir loti svarigs aspekts nekustama
ipaduma pircéjiem. Ko viniem vajadzétu da-
rit, lai nesanemtu ari vecos paradus, ja vini
plano iegadaties dzivokli péc 2026. gada
1. janvara?

- Grozijumi patiesiba ir loti logiski. ledo-
majieties, kad meés pérkam automasinu, mes
vienmér intereseéjamies par transportlidzekla
vesturi, noskaidrojam, vai tas nav iekJuvis ava-
rija, kadi apgratinajumi tam registréti. Lidzigi,

pérkot dzivokli, pirma lieta, ko potencialajam
pircéjam vajadzetu darit, ir pieprasit izzinu par
paradu neesamibu. Si izzinu jasanem no majas
parvaldnieka, un tai jaapstiprina, ka konkré-
tajam dzivoklim nav paradu par komunalajiem
pakalpojumiem, remontiem un majas parvaldi-
anu.

Protams, ka pircéjam parvalde 3adu izzinu ne-
dos. Tapéc vislabak ir doties uz parvaldes klientu
apkalpo3anas centru kopa ar dzivokla ipaSnieku,
lai vin3 pieprasitu attiecigo dokumentu.

Turklat ieteicams pirkuma un pardevuma Ii-
guma skaidri noradit, ka pardevejs garanté pa-
radu neesamibu vai to pilnigu dzéSanu darijuma
bridi.

EER

- Kas notiks, ja pardevéjs iesniegs viltotu
izzinu vai sniegs nepatiesu informaciju par
paradiem? Ka pasargat jauno ipasnieku sada
situacija?

- Sada gadijuma jaunajam pasniekam biis
tiesibas piedzit paradu no iepriek3gja ipasnieka.
Tas ir Joti svarigs mehanisms, kas nodroSina pa-
pildu aizsardzibu pircéjam un mudina pardevéjus
bit godigiem. Tomer jaatzist, ka naudas piedzina
nebus vienkarsa, jo bus jaiet uz tiesu.

- Pienemsim, ka cilveks nopircis dzivokli
ar paradu, par kuru vind neko nav zinajis,
pieméram, tapéc, ka nebija informéts par
jaunajiem likuma grozijumiem. Ka attistisies
notikumi 3ada situacija?

- Daudz kas biis atkarigs no ta, kas sagatavoja
pirkdanas un pardo3anas Tigumu. Es Joti ceru, ka
notari tagad aktivi informés pirc&jus par nepie-
cieSamibu parbaudit dzivokla stavokli un paradu
esamibu. Notari jau tagad nereti informe pirce-
jus par visiem apgrutinajumiem, kas attiecas uz

nekustamo ipaSumu, lai gan ta ir vinu personiga
iniciativa. Tapéc jebkura gadijuma pircéjam jabut
informétam par dzivoka vésturi un japarliecinas,
vai nav paradu.

EEE

- Cik izplatita ir ,veco paradu” probléma
Latvija? Cik aktuali ir Sie grozijumi tirgum?

- Misu uznémuma Rigas namu apsaimnie-
kotdjs to dzivoklu dala, kuriem ir paradi, ir sali-
dzinosi neliela. Savukart pasvaldibas parvaldiba
s053jos majoklos tadu dzivoklu ir Joti, loti daudz.
Es zinu, ka kopgja paradu summa 3aja sektora var
sasniegt pat 40 miljonus eiro, no kuriem aptuve-
ni puse ir arkartigi gruti piedzenama. Tatad veco
paradu probléma patie3am ir Joti bitiska un prasa
risinajumu.

- Kada biis kopéja So izmainu ietekme uz
godpratigiem majoklu ipadniekiem péc 2026.
gada 1. janvara?

- Pirmkart, tas ievérojami palielinas katras ma-
jas fonda finanSu apjomu, padarot to uzticamaku
un stabilaku. Otrkart, tadas iestades ka Altum un
citas kreditiestades izsniegs lidzeklus remontiem
ar mazaku risku. Jo neviens nevelas, atjaunojot
maju, maksat kredita procentus par iepriek3gjo
paradnieku vai kaiminu. Tatad princips ,parads
sekos dzivoklim” nodroginas lielaku stabilitati
daudzdzivoklu namu iedzivotajiem. Un, protams,
nodrodinas stabilitati attiectbas ar pakalpojumu
sniedzejiem - Rigas udeni, Rigas siltumu, Latve-
nergo un citiem.

EENE

- Pédejais praktiskais jautajums: grozi-
jumi stajas spéka 2026. gada 1. janvari.
Vai tas nozimé, ka jaunie nekustama ipa-
Suma ipasnieki biis athildigi tikai par pa-
radiem, kas uzkrati, sakot no $i datuma,
vai viniem biis jatiek gala ari ar vecajiem
paradiem?

- Tas ir Joti svarigs jautajums. Jaunais ipas-
nieks bus athildigs par paradiem, kas uzkrati
tris gadus pirms dzivokla iegades briza. Tatad,
ja jus, pieméram, pérkat dzivokli 2026. gada
vidd, jis blsiet atbildigs par paradiem, kas
uzkrati kop3 2023. gada vidus. Loti svarigi sa-
prast, ka dzivoklim nesekos viss parads. Jaunais
ipasnieks bs atbildigs tikai par pedéjo tris gadu
paradiem.

Tomér tas nenozimé, ka vecos paradus, kas
radusies pirms Siem trim gadiem, bijusajam
ipaSniekam nevajadzeés maksat. Ja pret vipu
jau ir iesniegta prasiba tiesa, vins turpina but
athildigs par Siem paradiem. Citiem vardiem
sakot, parvaldnieks turpina stradat ar vecajiem
paradiem ar bijuSo Tpadnieku, bet ar jaunajiem
paradiem (tris gadu perioda no pirkuma briza) -
jau ar jauno Tpadnieku. Velos uzsvert, ka vairu-
ma gadijumu parvaldnieki nelauj paradam par
dzivokli uzkraties ilgak par trim gadiem. Paslaik
prasiba par parada piedzinu parasti tiek iesnieg-
ta tiesa jau péc pusgada vai gada kavéjuma. To-
meér jaunajam ipaSniekam skaidri jasaprot, ka
vins bus atbildigs par paradiem, kas radusies
pédéjo tris gadu laika. [4



MARTINS AUDERS:
,JEDZIVOTAJIEM PALICIS
MAZ LAIKA!”

Kas notiks ar majam, kuru iedzivotaji nobalsoja
pret jauno stridigo ligumu ar Rigas namu parvaldnieku?

. Soruden miisu majas, kas atrodas Riga, Latgales iela,
iedzivotaji no namu parvaldes Rigas namu parvaldnieks
sanéma jauna liguma projektu, - raksta misu lasitaja
Lidija. - ledzivotajiem nepatika atseviski liguma pun-
kti, tapec més ar balsu vairakumu nobalsojam pret to.
Kas ar miisu maju notiks talak?"”

Namu parvalde Rigas namu pdrvald-
nieks (RNP) turpina izsutit klientiem
aptaujas lapas ar lugumu izteikt viedok-
li par jaunajiem ligumiem, kuri stasies
speka no 2026. gada 1. janvara.

Jaunais ligums ar namu parval-
di ir nepiecieSams, jo nakamaja
gada Latvija tiks pabeigts pri-
vatizacijas process un maju par-
valdisanas tiesibas tiks nodotas
dzivoklu ipasniekiem.

+RNP Tiguma projekta mds ipasi
mulsina punkts par to, ka namu parval-
dei ir tiestbas divas reizes gada mainit
maksu par apsaimniekosanu. Tapat nav
saprotams, kapéc parvaldnieks pare-
dzejis sev tiesibas izmantot lidz 50% no
musu uzkrajumu fonda avarijas darbiem
bez saskanoanas ar iedzivotajiem, ka
ari gatavs terét vél 25% no majas kopé-
jiem Tidzekliem sikiem remontiem,” -
stasta Lidija.

Sieviete dzirdgjusi, ka RNP liguma
projekts izpelnjies asu kritiku Rigas do-
mes Komitejas sédé par majoku un vides
jautajumiem, deputati uzdevusi namu
parvaldei saskanot stridigo figumu ar
Paterétaju tiesibu aizsardzibas centru.

JVai patérétaju tiesibu aizstavji par
mums iestasies? - jauta ridziniece. -
Un vai RNP turpinas parvaldit musu
maju, ja lidz 1. janvarim mes neizve-
lésimies jaunu parvaldnieku? Mes loti
baidamies, ka neizdevigais apsaimnie-
ko3anas ligums stasies speka un par-
valdnieks varés rikoties ar miisu naudu
bez iedzivotaju piekridanas.”

EEN

Patiesam, RNP sanéma no padvaldi-
bas uzdevumu saskanot jauno ligumu
ar Patérétaju tiestbu aizsardzibas cen-
tru (PTAC). Uznémuma vaditajs Maris
0Ozolin$ Rigas domes sédé solija: ,Ja
PTAC rekomendés mums labot atsevis-
kus Tiguma punktus, més to darisim,
un iedzivotajiem nevajadzés no jauna
balsot par visu ligumu. Jo labojumi tiks
pienemti tikai un vienigi miisu klientu
laba."

Nesen RNP pazinoja, ka saskanoSa-
na ar patérétaju tiesibu aizstavjiem ir
pabeigta: ,Par vairakiem figuma punk-
tiem esam sanémusi uzlabotus variantus
no PTAC, un lidz novembra beigam tos
precizésim. Pieméram, tiks noteikts, ka
kopigos majas uzkrajumus var ieguldit

Valsts kases vértspapiros tikai gadijuma,
kad dzivoklu Tpasnieki par to nobalsojusi
kopsapulce. Tapat més precizésim Tigu-
ma lauSanas kartibu, neparprotami no-
radot, ka par dzivoklim uzkratajiem pa-
radiem atbild tikai un vienigi 51 dzivokla
Tpasnieks un Sos paradus nekada veida
nedrikst segt Tpadnieku koptha - 3ada
kartiba darbojas jau tagad, bet ir svarigi,
lai ligums neraditu Saubas.”

RNP uzsvera, ka ar PTAC saskanotas
liguma izmainas stasies spéka automa-
tiski gan tajas majas, kur balsosana par
figumu jau ir beigusies, gan majas, kur
halsosana vél turpinas.

EENR

Bet galvenais jautajums - kas notiks
ar majam, kuras iedzivotaji nobalsoja
pret jaunajiem figumiem ar RNP?

Par paSu Tigumu nozimi un iedzivo-
taju balsodanu stastija Ekonomikas mi-
nistrijas Majoklu politikas departamenta
direktors Martin5 Auders, kurS par 3o
jautajumu referéja konferencé , Majoklis”.

- No 2026. gada 1. janvara pasval-
dibas vairs nav spiestas apsaimniekot
tas majas, kuras nav parmémusi dzi-
voklu ipasnieki, jo Latvija beidzot tiks
pabeigts privatizacijas process, kas ie-
vilcies 25 gadus. Saskana ar Valsts un
padvaldibu dzivojamo maju privatizaci-
jas pabeig3anas likumu lidz 1. janvarim
katra ipadnieku neparnemtaja maja ir
janotiek dzivok]u Tpasnieku kopsapul-
cei vai rakstiskai aptaujai par to, ka
dzivoklu Tpasnieki vélas turpmak orga-
nizét majas parvaldisanu. ledzivotajiem
ir tiestbas pasiem izradit aktivitati un
izvéleties jaunu parvaldnieku. Ja vini
to nedara, tad esosais padvaldibas par-
valdnieks pats organize $adu aptauju un
piedava dzivoku ipasniekiem noslégt ar
vinu jaunu figumu.

Likuma teikts: ja dzivoklu ipas-
nieki lidz 1. janvarim nav pieda-
lijusies apspriesana par turpma-
ku majas parvaldiSanu, vai nav
savakusi vajadzigo balsu skaitu
lémuma pienemsanai, tad pas-
reizéja parvaldnieka piedava-
jums stajas spéka automatiski.

- Praksé tas nozime, ka dzivoku
ipasdnieki var balsot ,par” jaunu figumu
ar eso050 parvaldnieku, ,pret” So pieda-
vajumu vai atturéties no Iémuma, saka
Martin3 Auders:

Martins Auders, Ekonomikas mlmstnjas
Maon{[u politikas departamenta direktors

- Ja lielaka dala dzivok]u Tpadnieku
balso ,,par” jaunu ligumu ar iepriekséjo
parvaldnieku, tad no 1. janvara maja
paliek 31 padvaldibas uzpémuma ap-
saimnieko3ana.

Ja iedzivotaji atturas no halso-
$anas vai nesavac lemuma pie-
nemsanai nepiecieSsamo halsu
skaitu, tad no 1. janvara par-
valdnieks nemainisies, bet vina
piedavatais ligums ar jaunajiem
nosacijumiem stasies spéka au-
tomatiski.

Ja lielaka dala dzivok]u ipaSnieku
balso ,pret” jaunu ligumu ar eso3o
parvaldnieku, tad par turpmako majas
parvaldidanu no 1. janvara ir atbildiga
pati dzivoklu Tpasnieku kopiba.

EEN

- Tas nozimé, ka lidz 2026. gadam
sada nama iedzivotajiem kopsapulce
vai aptauja naksies izlemt, pie kura
parvaldnieka vini velas pariet un vai vini
vispar vélas izvéléties parvaldnieku, bri-
dina Auders:

- Dzivoklu TpaSniekiem ir pavisam
maz laika, lai pienemtu svarigu lému-
mu. Uzsverdu, ka, ja dzivoklu Tpasnieki
nobalso ,,pret” jaunu figumu ar veco par-
valdnieku, tad no 1. janvara pasvaldibai
vairs nebdis ne tiesibu, ne pienakuma no-
darboties ar $is majas apsaimnieko3anu.

Secinajums: Lidijai un vinas kaimi-
niem, kuri nobalsoja pret jauno figumu
ar Rigas namu parvaldnieku, péc iespé-
jas atrak jasasauc sapulce un jaizvélas
savai majai cits parvaldnieks.

Ta var rikoties ar to maju iedzivota-
ji, kuri balso3ana par jaunu figumu iz-
radija pasivitati un nesavaca nepiecie-
$amo balsu skaitu. Sadas majas jaunais
Tigums ar RNP stasies speka automatiski
no 1. janvara. Tomer to var noverst,
péc iespéjas atrak sava maja organize-
jot balso3anu par pareju pie citas namu
parvaldes.
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4 Pieredze

DZIVOKLU IPASNIEKI
KRUSTCELES

Kapec soruden iedzivotaji bég no vecajiem parvaldniekiem

un ka izvélas citus, kam uzticét majas apsaimniekosanu?

Marlna MATRONINA

Soruden Riga sakas maju parvaldlsanas uznémumu mainas vilnis.
lemesls ir jaunais Likums par privatizacijas pabelgsanu - Tidz 2026.
gada 1. janvarim dzivoklu Tpadniekiem ir apzinati jaizvélas namu par-
valde un ar to janoslédz ligums, pretéja gadijuma tiem draud pareja
uz citu tiesisko reZimu un ar to saistitie riski un pienakumi. Daudzu
Bolderajas un Daugavgrivas namu iedzivotajiem paslaik jaathild uz
vienkar3u un praktisku jautajumu: vai ir iespejams pariet uznéemuma
Rigas namu apsaimniekotdjs (RNA) parvaldiba?

Kapec tieSi tagad —
un kapec masveida

Saeimas pienemtas izmainas likumos faktiski
pielika punktu ilgstosajam dzivojama fonda pri-
vatizacijas procesam: normativie akti vienkarSo
procediru pabeigdanu un parce] ekas uz tiesisko
sistemu, kura tiedi dzivoklu Tpadniekiem ir piena-
kums pienemt lemumus par turpmako namu eks-
pluataciju un apkalpo3anu.

Tas nozimé, ka to maju iedzivotajiem,
kuras vinu neizlémibas dél ilgi atradusas
neskaidra stavokli - formali tas parvaldi-
ja pasvaldibas namu parvaldes - tagad ir
japienem konkréts 1émums.

Parastam ipasniekam tas nozZimé vienu - lidz
2026. gada 1. janvarim ir jabdt noslégtam hgu-
mam ar parvaldidanas uzpémumu un skaidram
majas parvaldisanas modelim.

»Un kadi ir jusu rezultati?”

Tapec dzivoklu ipadnieki saka aktivi intere-
seties, kuru namu parvaldi izveléties. Protams,
vispirms vini skatas uz uznémuma reputaciju.
Piemeram, RNA - viens no uznémumiem, kas sp€j
paradit realus sava darba rezultatus; pédejos ga-
dos uznémums savos parvalditajos namos ir veicis
virkni uzlabojumu: no pilnigas siltummezglu re-
konstrukcijas lidz jumtu un stavvadu nomainai, no
avarijas pagraba parsegumu remonta lidz Udens
skaititaju uzstadisanai ar attalinatu radijumu no-
lasisanu.

Bolderajas un Daugavgrivas rajons ir viens no
tiem, kur RNA darba rezultati ir redzami konkrétas
majas.

RNA Bolderaja
un Daugavgriva -
kas, ko un par cik

RNA galvena inzeniere Viktorija Kurajeva ir
praktike, kas prot risinat majas problémas, prak-
tiski rikojoties. Vinai katra maja ir atsevisks pro-
jekts: kadai juk jumts, kadai bieZi notiek avarijas
Udensvada, kadai citai nav centralas apkures, bet
kadas iedzivotaji pieprasa jaunu atkritumu lauku-
mu.

RNA Siem uzdevumiem pieiet sistémiski: apse-
ko3ana, projekts, saskano3ana ar iedzivotajiem,
finans&juma variantu mekléSana (ieskaitot darbu
veikdanu avansa ar nosacijumu par pakapenisku
iedzivotaju veiktu apmaksu), darbu realizacija pa
posmiem. Turpmak sniegts raksturigako darbu ap-
raksts konkrétas majas. Ta ir reala parmainu karte
Bolderajas un tas apkartnes namos.

Admiralu iela 22: savs
udensvada pieslegums

Ta ir liela kopmitnu tipa maja - apméram 80
dzivokli - un piemérs tam, ka RNA uznemas sarez-
gitu tehnisko un remonta darbu finansialo organi-
ze3anu daudzstavu majas glab3anai.

Sis majas iedzivotaji ilgu laiku dzivoja bez
centralas apkures, sildoties ar elektribu, tapéec
RNA savu darbu nacas sakt ar kopégjo elektrotiklu
rekonstrukciju.

Aktualaka probléma bija auksta tdens apga-
de: maja bija savienota ar ,tranzita Tiniju”, kas
nozimé, ka tai bija kopiga galvena Udensvada
linija ar kaiminiem, kas radija papildu tdens zu-
dumus un grutihas ar skaititaju lietoSanu. RNA
palidzéja izstradat projektu majas atdalisanai un
pieslégdanai galvenajam Udensapgades tiklam.
Atseviskais pieslégums un projektéSanas darbi iz-
maksaja aptuveni 22 500 eiro; RNA piedavaja ie-
dzivotajiem aizdevumu uz 36 ménesiem, lai vini
varétu paradu atmaksat péc noteikta grafika. Sis
ir tipisks scenarijs - tiek veikts liels, vienreizéjs
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darbs, maksajums sadalits, izveidojot elastigu
grafiku, kas galu gala nodro3ina majoklim neat-
karigu udens skaititaju un Jauj samazinat tdens
zudumus.

Finieraiela 7 un Finiera
iela 9: jaunu siltummezglu
uzstadiSana

Divu maju komplekss, kuru RNA parnéma sava
parvaldiba, ir Joti zZimigs. Abam majam sakotnéji
bija kopéja siltumapgades un tdensapgades siste-
ma ar kaiminu ,,donora” maju, kuru apkalpoja cits
uznemums.

- Sada situacija traucéja ne tikai tehniski,
bet apgrutinaja ari rékinu izrakstisanu, - stasta
Viktorija Kurajeva. Tapéc péc dzivok]u Tpasnieku
lémuma katra maja tika izveidots atsevisks sil-
tummezgls. Tam bija nepiecieSams projekts un
atseviska telpa pagraba, gridu ieklasana, elek-
triba, logi, rezgi, iekartu montaza. Darbi tika
novertéti apmeéram 100000 eiro apméra; RNA
lava iedzivotajiem norekinaties tris gadu laika.
Vienu apkures sezonu ar jaunajiem siltummez-
gliem maju iedzivotaji jau ir pardzivojusi un se-
cinajusi, ka tagad rekinu sagatavo3ana ir daudz
vienkar3aka.

Gobas iela 16: pilniga
stavvadu nomaina

Ta ir vél viena liela maja ar ,tranzita" Gdens
piegadi, kura, parejot uz RNA, atklaja plasa méro-
ga avariju ievada mezgla.

- Pec avarijas likvidacijas kluva skaidrs: majai
nav sava magistrala piesléguma, - stasta galve-
na inZeniere. - Patlaban 3aja adresé tiek gatavots
atdalidanas un centralizéta auksta ddens ievada
izblves projekts; iedzivotaji cer uz Rigas domes
lidzfinansejumu, un RNA palidz veidot dokumen-
taciju. Turklat 2019.-2021. gada maja tika veikta
kompleksa stavvadu nomaina par summu 103 805
eiro - par Siem darbiem iedzivotaju jau ir pakape-
niski samaksajusi.
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Gobas iela 31: jauns jumts

Majai, kuras iedzivotaji pienéma lémumu pariet
RNA parvaldiba 2020. gada, bija nepiecieSams
jumta remonts un siltummezgla rekonstrukcija:
jumtu salaboja 2020. gada (darbi izmaksaja aptu-
veni 20000 eiro), péc tam 2022. gada tika veikta
siltummezgla rekonstrukcija un tdensvada ievada
mezgla remonts.

Tas ir vél viens piemérs, ka par virkni darbu tiek
maksats péc grafika, ta pakapeniski uzlahojot ékas
stavokli.

LemeSuiela 15, 17, 19
un Gobas iela 31: jauns
atkritumu laukums

Atkritumu laukumu probléma Bolderaja ir loti
aktuala: majas stav tuvu, individualos konteinerus
nakas izvietot tieSi zem logiem. Savukart kopgjos
laukumus ir griiti izveidot, jo arvien vairak maju
iedzivotaju izvélas dazadas namu parvaldes, un
kopéjo atkritumu konteineru gadijuma vienmer
rodas jautajums, kam jamaksa par atkritumu iz-
vesanu.

Tacu RNA palidzeja majam, kas atrodas ta par-
valdiba, organizet kopeju konteineru laukumu érta
attaluma no logiem. Tam bija nepiecieSama projekta
dokumentacija un sadarbiba ar uznemumu Clean R.

- Padi iedzivotaji apmaksaja tikai sagatavosa-
nas darbus - apgaismojumu un brugi - par 11500
eiro, — saka Viktorija Kurajeva, - bet galveno iz-
maksu apjomu saskana ar figumu uznémas atkritu-
mu apsaimniekosanas uznémums Clean R. Sarezgi-
ti bija sanemt visu Cetru maju iedzivotaju gandriz
simtprocentigu piekriSanu, tomér sasniegtais re-
zultats apmierindja visus: tika izveidots dro3s un
funkcionals laukums ar pazemes konteineriem.

Parades iela 3a: iidens
skaititaja mezgla remonts

Ta ir neliela maja ar seSiem dzivokliem - tik

Pec Viktorijas Kurajevas telkta, 2021. gada
RNA 3aja adresé nomainija jumtu (9975,1 eiro)
un piedavaja iedzivotajiem risinajumu komerciala
Udens skaititaja mezgla izbuvei - tada bija ,Rigas
Gidens"” prasiba:

- Mezglu izmaksas kopa ar projektu bija aptu-
veni 4000 eiro - izdevumi, kurus nebija iespjams
ignorét, jo mezgla trikums draudéja ar sankcijam
no udens piegadataja. RNA deva iedzivotajiem ie-
spé&ju apmaksat darbus péc grafika 36 menesu laika.

Parades iela 6:
komunikaciju nomaina

Sai majai tika ierikots savs konteineru lau-
kums, ka ari veikti vérienigi darbi, mainot stavva-
dus, kas izmaksaja ap 106 000 eiro; darbi par 80%
pabeigti - lai tos pabeigtu vajadzigs iedzivotaju
lemumus.
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réja policija.
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Stﬁrmapu iela 5:
avarijas jumta

Svarigi atceréties neseno gadijumu maja Stur-
manu iela 3, kur nobidijas viena no jumta plat-
ném. Padvaldibas namu parvaldei nacas uz visu
darbu laiku steidzami izlikt no majam vienas m FinanséSana. RNA piedava variantus darbu
kapnutelpas iedzivotajus, tapéc cilveki nedélam
nevaréja ieklat savos dzivoklos, pie majas dezu-

Kaiminu majas Stirmanu iela 5 iedzivotaji
noléma pariet RNA namu parvaldiba. Uznemums
nekavéjoties veica apseko3anu un atklaja, ka ari
Sai majai ir jumta defekts, kas var novest pie t3 W Tehniskas prioritates. Bolderaja vishiezaka

- Més operativi nostipringjam jumta kons-
truktivos elementus (darbi maksaja 17361 eiro
ar dokumentacijas sagatavosanu un konstruktivo
risindjumu), - pastastija RNA galvena inZeniere. -
Tas Java izvairities no smagas avarijas un cilvéeku ~ m Juridiska puse un process. No 2026. gada
izlikSanas no majam.

Sis gadijums paradija, cik svarigi ir operativi
apsekot sérijveida projektu majas un izstradat
tipveida konstruktivo risinajumu, ko péc tam
var lietot ari citas ta pasa projekta majas.

Pieredze §

Kas ir svarigi Sajos stastos?

B Pieredze - atsléga. Gandriz visur pirmais

solis pirms remontdarbiem bija projekta doku-
mentacijas sagatavo3ana un saskano3ana ar ie-

dzivotajiem (paraksti, Iémumi). RNA specialisti
palidz savakt parakstus, sagatavot projektu,
iesniegt dokumentus.

veik3anai avansa ar sapratigu atmaksas gra-
fiku (parasti 36 ménesi), ka ari palidz sapemt

lidzfinansejumu no pasvaldibas vai Altum at-

vieglotos aizdevumus. Tas novers skersli ,nav
naudas tagad” 1émumiem, kas ir ekonomiski
pamatoti.

»Sape” ir auksta Gdens problémas (tranzita at-

zari), nodilusi jumti un starppane]u Suves ,lie-
tuvieSu” tipa majam. RNA ir izstradati attiecigi
risinajumi: savs dens ievads, stavvadu nomai-
na, Suvju hermetizacija, konteineru laukumi.

1. janvara, parejot uz jaunu tiesisko rezimu,

ipadnieki uznemsies lielaku athildibu par savu
maju, un tas vinus motivés pienemt saimnie-
ciskus 1émumus. RNA pozicioné sevi ka paligu
iedzivotajiem visos posmos - no projekta lidz

darbu nodoanai un atskaitém. 74

RNA: KA TAS DARBOJAS PATIESIBA?

Jautajumi parvaldniekam, ko uzdod visi majas vecakie

Daudzi aktivie iedzivotaji, apsprieZot parvaldnieka mainu, uzdod vienkar3us, bet
praktiskus jautajumus: kurs jaunaja namu parvaldé pienem lémumus par apkures
ieslegsanu, ka rikojas ar uzkrajumu fondu, vai var aiziet ar ,savu” sétnieku un ka
tiks stradats ar paradniekiem?

Kur§ pienem lemumu
par apkures pieslégsa-
nu RNA majas?

Ja vidéja diennakts gaisa tempera-
tdra tris dienas péec kartas ir zemaka
par +8°C un iedzivotaji nav pienémusi
citu 1émumu, RNA automatiski pieslédz
apkuri. Ja maja ir majas vecakais vai
ir pienemts ipasnieku lémums par citu
pieslégsanas veidu - RNA seko iedzivo-
taju rikojumam.

Kur§ lems, ka rikoties
ar majas uzkrajumu

fondu péc majas parejas
pie RNA?

Ar uzkrajumu fondu rikojas tikai
pasdi iedzivotdji - caur parstavi (majas
vecako), kurs sanémis attiecigas piln-
varas ar dzivoklu ipaSnieku vairakuma
lémumu vai péc pasnieku kopsapulces
lemuma.

RNA netére uzkrajumu fonda lidzek-
lus péc saviem ieskatiem: Tidzek]u sada-
le un 1émumu pienem3ana paliek dzi-
voku ipaSnieku zina. Reizi gada namu
parvalde sastada remontdarbu planu,
tatad iedzivotaji ieprieks zina, kur tiks
téréti vinu uzkrajumi.

ik biezi RNA maina
maksu par apkalpo-
sanu?

Liguma noradits, ka RNA korigé
maksu sakara ar minimalas algas un
inflacijas raditam izmainam - parasti

reizi gada. Uznemums bridina iedzivo-
tajus par gaidamajam tarifu izmainam
divus menesus iepriek$ un rikojas tikai
tad, ja ir ekonomiskais pamatojums
(aprékini, darbu plans utt.). Parasti ta-
rifu izmainas notiek vienreiz kalendara
gada, pirms tam par to pazinojot iedzi-
votajiem.

Vai katrai majai ir atse-
visks konts uzkrajumu
fondam?

Remonta lidzeklu uzskaite tiek veik-
ta katrai majai atseviski; RNA nejauc
dazadu maju Tidzeklus viena ,kopégja
katla".

Képéc RNA neiesaka
uzkrat lielas summas
majas uzkrajumu fonda
~rezerve"?

Tapéc, ka gadijuma, kad majas ie-
dzivotajiem nav skaidra darbu plana,
lidzekli var zaudet vertibu inflacijas
un buvmaterialu cenu pieauguma de.
RNA piedava vispirms sastadit konkrétu
darbu sarakstu un sanemt komercialus
piedavajumus: ja cena apmierina iedzi-
votajus, tad ir vérts lidzeklus uzkrat;
alternativi darbus var veikt uzreiz un
apmaksat pakapeniski (RNA vai Altum
kreditprogrammas).

Kédus nosacijumus RNA
piedava iedzivotajiem,
ja remonts maja ir veikts,

bet apmaksa notiks péc
grafika?

RNA sadarhojas ar Altum un, pa-
teicoties tam, var piedavat klientiem
aizdevumus remonta darbiem uz trim
gadiem ar likmi ~6% gada (nosactjumi
atkarigi no programmas, pasreizéjam
likmém un dzivoklu Tpasnieku 1ému-
ma). BieZi RNA palidz sagatavot doku-
mentus lielu remontdarbu ldzfinanse-
ganai péc Rigas domes programmam,
ka ar1 sastada projekta dokumentaciju,
kas nepieciesama pieteikumu iesnieg-
Sana.

ai RNA palidz sanemt

lidzfinanséjumu majas
kopéjai renovacijai no
Altum?

Ja. RNA palidz sagatavot projekta
dokumentaciju un iesniedz dokumentus
Altum. Ar namu parvaldes palidzibu jau
astonas majas ir veikusas pilnu renova-
ciju.

Ki RNA strada ar parad-
niekiem?

Pec pandémijas RNA pastiprinaja
darbu ar nemaksatajiem: notiek ak-
tivs juridisks darbs, sarunas, paradu
restrukturizacija un, ja nepiecieSams,
tiesvediba. PaSreizéja maksajumu dis-
ciplina RNA parvaldiba esoajas majas
sasniedz 99 %, kas ir viens no argu-
mentiem maju parejai pie RNA. RNA
pienem majas ar paradiem.

ai var pariet uz RNA

kopa ar iepriekséjo
sétnieku, ja més esam ap-
mierinati ar vina darbu?

Ja. Ja iedzivotaji ir apmierinati ar
savu sétnieku un tas ir vinu nosaci-
jums — RNA atzimigi vérté 3o variantu;
galvenais, lai butu noformétas attieci-
gas darba attiecibas un ievérotas prasi-
bas par drosibu un darba samaksu.

ar cik var pieaugt
maksa par apkalposanu
nakamaja gada?

Maksas pieaugumam nevajadzétu
videji parsniegt ~5%; praktiska izteiks-
mé tie ir 1-2 centi par kvadratmetru
atkariba no situacijas maja.

Rezultati un praktiska
instrukcija

B Neaizraujieties ar ,varbiitibu”.
Likums un termini liek pienemt le-
mumus par namu parvaldes izveli
lidz 2026. gada 1. janvarim. Ja
jls esat majas vecakais vai valdes
loceklis, saciet dialogu jau tagad:
novertéjiet remontu nepiecieSamibu
(jumts, stavvadi, ddens ievads, at-
kritumu laukums), savaciet paraks-
tus un pieprasiet no dazadam namu
parvaldém provizorisko tami.

m Pasiitiet apsekoSanu. RNA (un citi
uznémumi) veic apsekosanu un iz-
sniedz ieteicamo darbu sarakstu ar
prioritatém - ta palidzot izvairities
no avarijam un lidzek]u partérina.

m Padomajiet par finansésanu. Ja
majai nepiecie3ams liels remonts
(siltummezgls, jumts, ddens ie-
vads) - atcerieties par variantiem:

RNA kredits, Aftum pieSkirtie lidzek-

li, padvaldibas lidzfinansejums. Pro-

jekta sagatavosana - obligats solis

grantu sanemsanai.

B NodroSiniet iedzivotaju vairaku-
ma piekriSanu. Galvenajam izmai-
nam maja ir nepiecieSama skaidra
dzivok]u ipaSnieku griba: vairakuma
paraksti, sapulces protokols, oficials
pieprasijums par apkalposanu vai
parvaldisanas uznémuma mainu.
Bez ta visa pat labako planu istenot
neizdosies.

B Salidziniet ligumus. Izvéloties
jaunu namu parvaldi, obligati
pieprasiet apkalpo3anas liguma
projektus.  Pievérsiet uzmanibu
nosacijumiem par uzkrajumu fon-
da sadali, maksas par apkalpoSanu
parskatisanas biezumu, parvald-
nieka tiestbam uz arkartas izdevu-
miem. RNA princips - darbu plans
un caurspidigi pazinojumi; tomér
vienmér lasiet figumu un precizé-
jiet stridigos punktus.

Likumu izmainas rada, ka aktiviem
maju iedzivotajiem ir pienacis laiks sva-
rigiem 1émumiem. Bolderaja un Dau-
gavgriva RNA jau ir pieradijusi sevi ka
organizaciju, kas spej uznemties maju
apkalpo3anas un remonta slodzi.

Stasti par majam Admiralu iela 22,
Finiera iela 7 un 9, Gobas iela 16 un ci-
tam - tie nav reklamas saukli, bet reali
darbu un finandu risingjumu piemeri,
kurus var istenot ari jebkura kaiminu
maja.

Turklat galvenais - nepalaist garam
momentu, kamér likums nosaka galigo
terminu (2026. gada 1. janvaris), ie-
dzivotajiem ir laiks sagatavoties, parei-
zi noformét lemumus un izveléties part-
neri, kur$ nesola brinumus, bet piedava
realus rezultatus. [74



6 Viedoklis

,ZEMES IZPIRKSANA
ILGS VEL 50 GADUS!”

Zemes ipasniekus un dzivoklu ipasniekus saistijis ,Stokholmas sindroms’,
uzskata advokats Normunds Slitke

Vain

Paslaik desmitiem titkstoSu dzivoklu ipasnieku visa Latvija ir spies-
ti maksat par zemes lietoSanas tiesiham zem savam majam. Valsti
ir speka vienota maksas likme - 4% no zemes kadastralas vértibas
gada. Bet zemes pa3nieki uzskata, ka tas ir par maz. Vini savu tais-

nibu aizstav Satversmes tiesa.

Ka zemes ipadnieki skatas uz 3o naudas jau-
tajumu? - par to meés apjautajamies advokatam
Normundam Slitkem, kur3 ir ari zemes Tpa3nieku
parstavis un vislabak zina, kas notiek attiecibas
starp zemes pasniekiem un daudzdzivoku dzivo-
jamo maju dzivok]u ipasniekiem.

- ledzivotdji tajas majas, kas atrodas uz tre-
Sajai personai piederodas zemes, tagad maksa
par 51 zemes gabala lietoSanas tiesibam 4% no ta
kadastralas vertibas gada. Bet zemes TpaSnieki ir
neapmierinati ar 50 maksas apméru un mégina
apstridet fikséto likmi Satversmes tiesa. Lidzu,
pastastiet par to sikak.

- Zemes maksas likme 4% apmera no kadas-
tralas vértibas radas ka absollts huliganisms. Sa-
kuma divi parlamenta deputati pilnigi nelikumigi,
pretruna Konstitcijai un Saeimas reglamentam
izspéleja komhinaciju un panaca lémumu ik gadu
samazinat zemes nomas maksu no 6% (kas bija
vairak vai mazak sapratigi) vispirms idz 5%, tad
4%, bet vélak lidz 3%. Sim lémumam pamata
nebija nekada ekonomiska aprékina, tas tika pie-
nemts absolUti Jaunpratigi.

Konservativas Saeimas partijas baidijas ne-
balsot par 3adu priekslikumu. Tas bitu aptuveni
tas pats, kas piedavat katram Latvijas iedzivo-

tajam 1000 eiro davana jau rit, - pamégini bal-
sot pret! Tadéjadi 2016. gada Latvija mainija
zemes nomas maksu no 6% lidz 5-4-3% no ka-
dastralas vértibas, ignoréjot faktu, ka Satvers-
mes tiesa (ST) divreiz bija pienémusi lémumu
un teikusi, ka pat 5% ir par maz. Bet tas bija
tikai sakums!
EEN

- Cina starp zemes ipasniekiem un Saeimu
ir nonakusi jau cita limeni?

- Ja, Satversmes tiesa pirmoreiz Latvijas
vesturé noradija, ka likumu nevar pienemt Sada
veida. Un toreizéja Saeimas priek3sedétaja Inara
Murniece pat atlavas uzstaties konstitucionalo
tiesibu seminara un teikt, ka tas ir Satversmes
tiesas uzbrukums konstitucionalajai institucijai -
Saeimai.

Latvija nav Lielbritanija. Mums 3eit nav
suveréna [parlamenta persona]. Mums
suveréna vara pieder tautai.

Rezultata Satversmes tiesa atzina par neliku-
migu Saeimas ieceréto pakapenisko zemes nomas
maksas likmes samazinasanu zem daudzdzivoklu
majam lidz 3%, ka ari pasu 31 likuma pienem3anas
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procesu, kas absoluti neatbilst Saeimas reglamen-
tam. Tomér tiesa neatcéla 3o normu uzreiz, bet
deva Saeimai laiku - veselu gadu - lai sakartotu
likumu.

- Ja, es atceros 3o periodu. Dzivoklu ipas-
nieki uztraucas, ka jautajums par saimnieka
zemes apmaksu paliks vispar bez reguléjuma
un zemes baroni mums atsiitis milzigus re-
kinus!

- Taja laika Saeima neko nedarija... veselu
gadu. Un tikai neilgi pirms 2019. gada 1. maija
Satversmes tiesas lemuma par nekonstituciona-
las nomas likmes 3% atcelSanu spéka stasanas
priekSvakara steidzamibas karta tika sasaukta
Parlamentaras komisijas séde. Deputatiem nora-
dija: ,Bis robs likuma, kaut kas jadara”. Vélos
teikt, ka més Zemes reformas komiteja vispar
neuzskatijam, ka péc pazeminatas likmes at-
celdanas maksa par zemi paliks bez regulgjuma.
Mes atzimejam: , Tiek atcelts tikai netaisnigi pie-
nemtais likuma punkts. Lidz ar to robs nepaliek,
speka stasies iepriek3ejais likums, kas paredzeja
nomas likmi 6% gada”.

Bet dazi Saeimas deputati piezvanija uz Sat-
versmes tiesu, piezvanija uz Likumi.lv, un ar
diviem telefona zvaniem panaca, ka oficialaja
izdevuma avizé Latvijas Vestnesis, tika maini-
ta likuma redakcija, pazinojot, ka maksai par
zemes nomu ,griestu” vispar nav. Manuprat,
tas bija absoluti nelikumigi. TieSi ta ari radas
Sis Skietamais likuma robs, kura nekas nav no-
teikts. Un veél nez kapéc saka uzskatit, ka, ta
ka Satversmes tiesa deva Saeimai gadu jauna
likuma izstradei un 3i gada laika iedzivotaji tur-
pinaja maksat zemes pasniekiem 4% no zemes

gabala kadastralas vertibas, tad Sie 4% principa
ir pienemami.

Bet tas ir absoluts populisms. Satversmes tiesa
ari 2009. gada neatcela Likumu par zemes nomas
maksas samazinasanu uzreiz. Tas, ka Satversmes
tiesa dod Saeimai laiku kludu labo3anai, nenozi-
me, ka tiesa atzist likumu par speka esosu.

Tas ir tas pats, it ka mes tagad spidzinatu
cilveku, un Satversmes tiesa teiktu: ,,Vir,|§
jaatbrivo péc nedélas”, bet més turpinatu
So cilveku spidzinat visu nedélu, sakot:
+Konstitucionala tiesa noteica, ka
spidzinat drikst vél nedélu”. Tas pats
notika ari ar zemes ipasniekiem.

EEN

- Kas tad notika pec tam, kad Satvers-
mes tiesa 2019. gada atcéla reguléjumu par
saimnieka zemes nomas maksu?

- Tieslietu ministrijas darbinieki, kuru vidd,
manuprat, es neatradu nevienu ar atbilstigu iz-
glitibu ekonomikas joma, péc toreizéja tieslietu
ministra paveles hija spiesti pieradit, ka maksa 4%
apmeéra ir taisniga. Aprékini, kurus vini prezente-
ja, ir neétiski, pretruna ar ekonomisko formulu, un
pats galvenais - tie ignoré daudzus Satversmes
tiesas lemumus.

Turklat toreizéjais tieslietu ministrs uzstaja, lai
zemes nomas jédzienu aizstatu ar terminu ,lieto-
Sanas kartiha".

- Starp citu, lielaka dala iedzivotaju jop-
rojam nesaprot atskiribu. Vai tada ir?

- Ja, jédziena ,tre3as personas zemes zem
majas lietosanas kartiha” ieviesana ir méginajums
sagrozit jau ta pilniba sabojato likumu. Ko var da-
fit iedzivotaji ar saimnieka zemi, kas atrodas vinu
LJietosana"?

- Pieméram, uzlikt uz tas saules panelus?

- Né, to vini nevar, jo 3aja situacija gaisa telpa
pieder zemes ipadniekam, un zemes augli pieder
zemes paSniekam. Ja cilveki tur iestadis kartupe-
lus, tad Sie kartupeli piederés [zemes] ipasniekam,
jo servitiits nedod iedzivotajiem tiesibas uz aug-
liem.

- Bet vai uz tresas personas zemes, kas ir
ieklauta miisu majai funkcionali nepiecie3a-
maja zemes gabala, var izrakt aku?

- Ne, Udens 3ada aka bis nozagts zemes
ipasniekam. TieSi tapat ka Jekabpils cietums
nozaga udeni aptuveni pusmiljona vértiba. Ta-
dejadi reals zemes lietoSanas servitlits nozime,
ka, ja, pieméram, kada dama izmanto sukni vai
urbumu, lai laistitu darzu, vina katru dienu zog
udeni, jo vinai nav uz to tiesibu. Tas nozime,
ka Sodien més varam tikai pastaigaties ar su-
niti pa 5o tre3as personas zemi. Pat asfalts uz
tas pieder zemes ipaSniekam - saskana ar tiesu
praksi. Zemes ipaSnieks teorétiski var papemt
%0 asfaltu, jo saskana ar civiltiesibam vinam ir
pilnas tiesibas uz So mantu. Tadéjadi daudzdzi-
vokJu majas zemes ipasnieks, lai segtu starpibu
starp 4 un 6% no kadastralas veértibas, var mie-
rigi nonemt pie jusu majas asfaltu un iestadit
tur kartupelus.



Normunds Slitke, advokats

EENR

- Tagad zemes ipasnieki atkal ir vérsusies
Satversmes tiesa. Ko vini pieprasa?

- Pirmkart, més kartéjo reizi lidzam atzit to,
par ko Satversmes tiesa jau ir vairakkart pienémusi
1émumu: ka 4% nav taisnigs atlidzibas apmérs par
zemes gahala lietoSanas tiesiham dalita ipasuma
attiecibas.

- Kada biitu taisniga atlidziba?

- Taisniga atlidziba bija pareizi noteikta
2011.-2014. gada. Saeima 2014. gada lahoja
konkrétu Civillikuma punktu un noteica, ka pejna
komercialas attiecibas ir aptuveni 8%. Tas precizi
atbilst ekonomiskajiem aprékiniem par kapitala
vértibu. Tapat ari Augstaka tiesa savos Iémumos
2020. gada noradija, ka taisniga kompensacija ir
7,5% gada.

Tadgjadi 2011.-2014. gada iedzivotaji par
tresas personas zemi zem savas majas maksaja
7,5% gada: 6% plus nekustama ipasuma nodoklis.
Tas ir pat pareizak, jo nodokla apmeéru var ietek-
mét pasi dzivoklu Tpasnieki, pieméram, nelikumigi
uzhtivejot Skiinisus, un nodoklis palielinas tiesi ze-
mei, nevis majai.

EENR

- Vai likuma ir janosaka , griesti" maksai
par saimnieka zemi?

- Tie vairs nav griesti; par griestiem més va-
réjam runat idz 2008. gadam. Saja gadijuma
més runajam par zemes lieto3anas cenu. Ja més
teiksim, ka cenas vispar nav, tad radisies jau-
tajums, vai drikst sakt lietot So zemi, pirms esi
par to samaksajis. Likumdevejam tieSam jasaka
A (ka tresas personas zemi zem majam drikst
izmantot) un B (janosaka, cik jamaksa par sadu
lietosanu).

Un esmu parliecinats, ka par zemes lietoSanu
ir jasamaksa avansa. Saja zina likumdevéjam bija
taisniba.

- Ka jiis vértéjat zemes ipasnieku izredzes
panakt savu Satversmes tiesa?

- Satversmes tiesa nenosaka, kada maksa par
zemes lietoSanu bis taisniga un likumiga. Tiesa
tikai nosaka, vai speka esosas likuma normas at-
bilst Satversmei vai ne. Visas intervijas, ko sniedz

Satversmes tiesas tiesnesi, liecina par to, ka vinu
dusmas aug. Jo zemes Tpasnieki 17 gadus tiesajas
ar valsti par vienu un to pasu.

Es ceru, ka tiesa pienems zemes ipadniekiem
labveligu lemumu. Es ceru, ka tas bas dusmigs le-
mums. Un es ceru, ka Satversmes tiesa 3aja lemu-
ma labos savu kludu, jo aptuveni pirms 20 gadiem
Satversmes tiesa pienéma kludainu lemumu, sa-
kot, ka, atcelot iepriek3gjo likuma normu, likuma
paradas robs.

- Tas ir, jiis piedavajat atgriezties pie ie-
priekséja likuma varianta - 6%?

- Ja, ja, tiedi ta.

EENR

- Tomér iedzivotaji uzskata, ka vini jau
Sodien maksa par zemes lietosanu par daudz.
Bet ari zemes ipasnieki vienmér uzskata, ka
sanem par maz. Kapéc vispar radas Sada si-
tuacija?

- Logiski, ka 4% ir ,par maz". Dzivok]u Tpas-
niekiem ir taisniba tikai viena aspekta. Manuprat,
netaisniba pret dzivoklu TpaSniekiem sakas tapéc,
ka vieniem Java par sertifikatiem privatizét majokli
kopa ar zemi, bet citi, apmaksajot privatizaciju ar
tadiem pasiem sertifikatiem, zemi nesanéma. Pro-
tams, dzivoklu ipadnieki uzskata, ka vini ir nona-
kusi netaisniga situacija.

- Atgriezisimies pie iepriekséja jautaju-
ma: iedzivotaji uzskata, ka jau ta maksa par
daudz par zemes lietoSanu, het zemes ipas-
nieki siidzas, ka sanem par maz.

- Pirmkart, dzivok]u padnieki jau sen nesa-
ka, ka vini maksa par daudz, jo principa vini pasi
redz, kada nirgasanas notiek par zemes ipasnie-
kiem. Mes 3ajos gados kopa ar dzivoklu ipaSnie-
kiem esam nonakusi pie sava veida ,Stokholmas
sindroma”. Més rakstam kopigas véstules Saeimai:
JPartrauciet nirgaties! Nu, partrauciet nirgaties!”.
Més, zemes Tpasnieki, arT saprotam netaisnibu, kas
skar dzivok]u pa3niekus.

EEN

- Lahi, tad es uzdosu jautajumu citadi.
Nakotné ir gaidams zemes kadastralas ver-
tibas pieaugums. Vai iedzivotaji spés samak-
sat zemes lietosanas tiesihas 6% apméra no
zemes gabalu kadastralas vértibas?

- ledomajieties, ka jis esat dzivokla ipaSnieks
un jums jamaksa par komunalajiem pakalpoju-
miem, pienemsim, 150 eiro ménesi. Un pie Siem
150 eiro - veseli 2 eiro ménesi - ir zemes noma.
Tas ir vienkarsi populisms no varas puses - teikt:
.Més neko nevaram darit ar rékiniem par elektri-
bu, gazi, udeni, bet més varam samazinat jlsu
dzivokla rekinu no 151 Tidz 149 eiro, samazinot
piespiedu zemes nomas maksu”. Atvainojiet, man
pat nav vardu, lai aprakstitu 3adu nirgasanos. Un
kads signals tiek dots arvalstu investoriem?

Zemes cenas Rigas centra 51 Saeimas deputatu
huliganisma de] ir kluvu3as tris reizes zemakas par
$is zemes paSizmaksu. Es domaju, ka tagad zemes
pasizmaksa Riga ir starp 100 un 200 eiro par kvad-
ratmetru.

'Loéiski, ka 4% ir ,par maz”. Dzivoklu
Tpasniekiem ir taisniba tikai viena

aspekta. Manuprat, netaisniba pret dzivoklu
Ipasniekiem sakas tapéec, ka vieniem lava

par sertifikatiem privatizeét majokli kopa ar
zemi, bet citi, apmaksajot privatizaciju ar
tadiem pasSiem sertifikatiem, zemi nesanema.
Protams, dzivoklu ipasnieki uzskata, ka vini

ir nonakusi netaisniga situacija.

Viedoklis 7

ISl

~Zemes vertiba zem daudzdzivoklu majam Riga Sodien neatbhilst pat paSizmaksai, kura péc
visparigiem aprekiniem biitu ap 100-120 eiro par kvadratmetru. Tacu zemes paSnieki ir tik
nogurusi, ka piekrit - Labi, izpérciet zemi zem majam par 35-40 eiro par kvadratmetru, kas

atbilst kadastralajai vértibai..."”

EEE
+Jelgava Sobrid aktivi notiek zemes izpirkSana zem majam. Un kapéc? Tapéc, ka kadastrala
vértiba tur ir tikai 4-5 eiro par kvadratmetru. Tas nozimeé - zemes tirgus vértiba Saja rajona
ir 30-35 eiro, bet kadastrala - 4-5 eiro. Visticamak, par 3o jautajumu Jelgava bis jauna

Satversmes tiesas lieta.”

EEN
Vai Sobrid ir izdevigi domat par zemes izpirkSanu zem majas? Ja pienemsim, ka notiks
brinums un Latvija saks ekonomiski attistities, tad pilsétas zemes vertiba parsniegs 100 eiro
par kvadratmetru. Savulaik es 30 jautajumu pétiju sava disertacija...

Ja, ja Latvija saks attistities, tad zemes kadastrala vértiba loti atri palielinasies divas lidz tris
reizes.”

EEER

- Labi, tad es, iesp&jams, uzdosu péde-
jo jautajumu. Latvija ir pienemts Likums
par dalita ipasuma izbheigSanu, kas piedava
dzivoklu ipasniekiem izpirkt zemi no zemes
ipasniekiem par kadastralo véertibu. Vai dzi-
voklu ipadnieki izmanto 3o iespéju?

- Dzivok]u Tpasnieki tieSam izmanto 3o iespéju.
Man daleji japiekrit Saeimai un Satversmes tiesai,
ka, izpérkot saimnieka zemi, nevar tikt izmantots
kads individuals novértajums. Sis individualais no-
vértgjums padaritu izpirkSanas procesu praktiski
neiespéjamu, tapéc zemes gabala vértibas apréki-
nasanai tiek izmantota kadastrala vértiba.

Bet ir ar cits aspekts. Ja likumdevéjs reiz pie-
némis lemumu, ka zemes cena ir ieklauta sertifi-
katos, tad likumdevejam pasam batu jalabo agrak
pielauta kluda.

- Ka to izdarit?

- Pieméram, pateikt, ka més varbat atradisim
200 vai 300 miljonus (apméram 50 miljonus 90.
gadu sakuma), lai izpirktu visu treSo personu zemi
zem majam. Jo iedzivotaji péc batibas jau samak-
saja par to ar saviem sertifikatiem. Zemes kom-
ponentes cena katram dzivoklim Latvija vienmer

veido 10%. Tatad Saeimas pienakums ir izpirkt So
zemi, tadéjadi atjaunojot taisnigumu.

- Bet vai valstij ir nepiecieSamie lidzekli?

- Ekonomikas ministrija un citi ekonomisti ir
aprekinajusi, cik valsts ir samaksajusi ierédniem
algu veida par to, ka vini uztur So dalita ipaSu-
ma sistému. Driz tiks sasniegta pusmiljarda eiro
robeZa. ledomajieties: 31 nauda ir samaksata tikai
par tehniskajiem izdevumiem, kas saistiti ar dalita
ipasuma institiita uzturéSanu!

- Vai $ie izdevumi ir saistiti ari ar pasval-
dibu un valsts neprivatizéto zemi?

- leskaitot to. Més aprékinajam, ka principa, ja
iedzivotaji izpirks, ka tagad, aptuveni 1% zemes
zem majam gada, tad izpirkSanas process ieilgs vel
vismaz 50 gadus. Sanak, ka vél 50 gadus darbo-
sies Privatizacijas komisijas. lzdevumi 3is sistemas
uztureSanai Joti atri parsniegs miljardu eiro.

- Tad valstij labak rikoties preventivi.

- DiemZel, man ir gruti noticet, ka tas iespe-
jams. Més protam iznicinat naudu. Es teiktu, ka
més ienemam pirmo vietu Eiropas Savieniba nau-
das iznicinasana. Més protam ideali térét nodoklu
maksataju naudu, turklat térét to nakamajam tris
paaudzem. 4




8 Likums

,PARVALDNIEKS NEMS
KREDITU MUMS’
AlZ MUGURAS?”

Ka Latvija mainas dzivoklu ipasnieku liktenis un kurs tagad izlemj,
vai maja bus miljonu eiro verts remonts?

Marlna MATRONINA

Saeima ir pienemti grozijumi Dzivokla ipasuma likuma, kas sola
kardinali mainit speles noteikumus visiem majoklu ipasniekiem
Latvija. Dzivoklu ipasnieku kopibam (DIK) atlaus atvért noré-
kinu kontus bankas un nemt kreditus remontam un ékas atjau-
no3anai. ledzivotaji ir satraukti: vai tagad viniem bis jamaksa

lieli paradi?

Uz So parmainu fona mes sanémam satrau-
coSu vestuli no Rigas iedzivotajas Ninas, kuras
baZas dala daudzi pensionari un konservativi
iedzivotaji:

»Daudzi misu majas iedzivotaji iebilst pret
majas pilnu renovaciju, kurai nepiecieSami
vismaz septini miljoni eiro. Més baidamies, ka
nespésim norekinaties ar banku. Midsu maja
dzivojosie sirmgalvji raud, uztraucas un tapéc
slimo. Esmu dzirdéjusi pa radio, ka dzivok]u
ipadnieku kopibas tika atzitas par juridiskam
personam, tapéc varés atvert kontus un nemt
kreditus. Ja kads nespés So kreditu apmaksat,
tad TpaSnieku kopiba athildés ar savu mantu.
DroSi vien ar kopibas mantu domati mdsu dzi-
vokli. Sanak, ja maja paradisies nemaksataji,
tad athildésim ari mes, godigie cilveki? Un mis
arT varés izmest uz ielas, bet maju vienkarsi
pardos un atdos bankai?

Vel més ar kaiminiem pensionariem haidamies,
ka jaunie, aktivie iedzivotaji varés pienemt lemu-
mu par renovaciju mazakuma balsojuma.

Pastastiet, vai musu bazas
ir pamatotas?

Lai saprastu, cik pamatots ir iedzivotaju sat-
raukums, jaanalizé DIK tiestbas un pienakumi, 31
statusa attistiba un stridigakie gaidamo likuma
grozijumu aspekti.

Kas ir dzivoklu 1pasnieku
kopiba?

Dzivoklu Tpasnieku kopiba (DIK) - nav Tpa3i
dibinats uznémums vai firma, bet gan ipa3a vei-
da tiestbu subjekts (sui generis), kas pastav katra
maja un rodas pats no sevis, pamatojoties uz liku-
mu (ipso jure).

DIK veidojas bridi, kad maja ir sadalita dzivok-
Ja ipaSumos un vismaz viens dzivokla Tpadnieks ir
registréjis savas ipaSuma tiesibas Zemesgramata.

Katrs dzivokla ipaSums ir juridiski nedalams.
Tas sastav no atseviska ipaSuma (paSa dzivok-

la, ieskaitot iekSgjas starpsienas, apdari, logus
un durvis, kas norobezo dzivokli) un athilstigas
kopipaSuma domajamas dalas. KopipaSuma eso-
$a dala ietver visu, kas nepiecieSams majas eks-
pluatacijai: neso3as konstrukcijas, jumtu, kapnu
telpas, inZenierkomunikacijas (stavvadus) un ze-
mesgabalu, ja tas nepieder citai personai. Katram
ipadniekam ir pienakums piedalities ipasuma par-
valdi¥ana un nodro3inat finanséjumu DIK saistibu
izpildei pret treSajam personam atbilstigi vina
kopipaSuma domajamas dalas apméram. Citiem
vardiem sakot, jo lielaks ir jasu dzivoklis, jo liela-
ki ir maksajumi par parvaldisanu vai, pieméram,
jumta remontu.

Pérmair;u laikmets

Lizuma punkts iestajas 2022. gada 13. aprili,
kad dzivoklu ipaSnieku kopibas tika oficiali atzitas
par tiesibu subjektu. Sads Dzivokla Tpauma liku-
ma nostiprinats statuss Java DIK iegat tiesibas un
uznemties saistibas, ieglt TpaSumtiesibas, ka ari
bit prasitajai un athildetajai tiesa.

Konflikta moments - atbildiba. Tagad DIK tie-
sam athild par savam saistibam ar savu dalibnieku
mantu. DIK manta ietilpst: lidzek]i, kurus Tpa3nieki
samaksajusi par pakalpojumiem, iemaksas uzkra-
jumu fonda, ka ari prasijuma tiesibas pret ipasnie-
kiem par maksajumiem.

Mierinajums Ninai: individualie dzivokli (at-
seviskais Tpasums) nav DIK kolektiva manta. Ta-

dejadi bailes, ka visa maja tiks pardota kolektiva
parada de], ir nepamatotas.

Tomeér risks atseviskiem ipadniekiem sagla-
bajas augsts. Likums tiedi nosaka: ja ipasnieki
ar kopibas kreditoru norekinas tiedi (pieméram,
par kreditu renovacijai), tad par kopibas saisti-
bam athilstigi vina kopipaSuma domajamas dalas
apméram vispirms athild tie dzivoklu TpaSnieki,
kuri nav veikusi attiecigos norékinus. Ja dzivok-
Ja Tpadnieks nespéj segt savus paradus DIK vai
treSajam personam un vinam nav citas mantas,
piedzinu var vérst pret dzivokla ipaSumu Civilpro-
cesa likuma noteiktaja kartiba, vienlaikus izliekot
dzivokla Tpadnieku.

Gaidama revolicija -
jau 2026. gada?

Grozijumi Dzivokla ipaSuma likuma, kuriem
jastajas speka 2026. gada 5. janvari, nesis daudz-
dzivoklu maju iedzivotajiem turpmak minétas iz-
mainas
W Jebkura DIK darfjumu attiecibas ar kredit-

iestadem bus pielidzinama juridiskai per-

sonai. Tas Jaus DIK atvért norékinu kontus
un slégt aizdevuma ligumus maju atjauno-
sanai.

m lkvienai DIK tiks pieskirts unikals identifika-
tors (11 Zimju numurs) un nosaukums, ko
Biivniecibas valsts kontroles birojs registrés
Biivniecibas informacijas sistéma (BIS). le-

17 ASI JAUTAJUMI
NO SATRAUKTIEM IEDZIVOTAJIEM

Nemot vera visas izmainas, Seit ir jisu asakie jautajumi
un athildes, kas balstitas uz speka esosajam un gaidama-

jam likuma normam.
Dzivoju maja, kuras

iedzivotaji ir pie-
tiekami aktivi, més
pasi ar balsu vairaku-
mu pienemam lémumus
par remontdarbiem. Péc
jauna gada miis spiedis
registreties ka juridiskai
personai? Més negribam
bt firma!

- Né&, DIK ir ipa3s tiestbu subjekts,
bet darfjumu attiecthas ar kreditiesta-
dem ta bas pielidzinata juridiskai per-
sonai. Paréja zina ta paliek dzivokju
ipasnieku kopiba.

Képéc tad mis grib
registrét un pieskirt
identifikatoru?

- Registracija BIS un unikala 11
Zimju identifikatora pieskirSana ir ne-
piecieSama juridiska caurspidiguma
paaugstinadanai un tapéec, lai kopiba
varétu atvert kontu banka un sanemt
kreditu. Tas atvieglos darbu ar bankam
un tiesu izpilditajiem.

J a kopiba vares atvert
atsevisku kontu, vai
parvaldniekam vairs
nebiis piekluves miisu

uzkrajumiem remon-
tam?

- Parvaldnieks joprojam varés riko-
ties ar naudu, jo vin3 ir DIK likumiskais
parstavis. Vin3 rikosies ar kontu ar li-
kumiska parstavja tiesiham. Jus varat
noteikt iekSejos ierobeZojumus vina
pilnvaram, tacu banka tos var nenemt
vera.

Es baidos, ka parvald-
nieks panems kreditu
renovacuaI kamér més
»gulam”. Vai vinam ir
tadas tiesibas?

- Neé. Pasreizeja likumdo3ana par-
valdnieks var slegt aizdevuma Tigumu
tikai uz atseviska DIK lémuma pamata,
nevis péc noklusejuma.

Bet ja parvaldnieks
panems kreditu
nepiecieSamajam re-
montam, ko més neesam
apstiprinéju§i, vai tas ir
likumigi?

- Saeima atrodas grozijumu pro-
jekts Dzivojamo maju parvaldisanas
likuma, kas var dot parvaldniekam tie-
sihas veikt majai nepiecieSamos darbus
bez aktivas ipasnieku piekrisanas (ja
nav kvoruma). Tacu Sie grozijumi vel
nav pienemti un pat nav izturgjusi pir-
mo lasijumu parlamenta.

Vai tiesa, ka lemumu
par majas renovaci-
ju var pienemt dzivoklu
ipagnieku mazikums?’

- J3, no 2024. gada 1. novembra
atkartota kopsapulcé vai aptauja lé-
mums var tikt pienemts, ja taja piedalas
ipasnieki, kas parstav vairak neka vie-
nu tre3daju (>1/3) no visiem dzivokju
ipaSumiem, un par renovaciju nobalso
vairak neka puse no viniem.

Ja lémumu par renova-
ciju pienem mazakums,
vai man ir pienakums
maksat par kreditu?

- 14. DIK lémums ir saisto3s ikvie-
nam dzivoka TpaSniekam. Jums ir pie-
nakums nodrodinat finanséjumu DIK
saistibu izpildei (pieméram, savas kre-
dita dajas apmaksai) proporcionali jlisu
domajamai dalai.



dzivotajiem nekadas papildu darbibas nebis
javeic.

W Ta ka DIK iesaistas darfjumos (pieméram, par
komunalo pakalpojumu piegadi), tai ir piena-
kums noskaidrot un atklat savu patieso labuma
guvéju (PLG). Par PLG atzistama persona, ku-
rai pieder vai kura kontrolé vairak par 25% DIK
(péc dzivoklu skaita). Ta ka vairuma gadijumu
tas nav iespéjams, tiek paredzéta prezumpcija:
par PLG uzskatis parvaldnieku, ja vins ir regis-
tréts registra un nav iespéjams noskaidrot citu
fizisko personu, kas athilst definicijai.

Mazakuma diktatura

Ninas lielakas baZas par Iémuma pienem3anu ar
mazakuma balsim ir pamatotas.

No 2024. gada 1. novembra stajas speka nor-
ma, kas Jauj parvarét vairakuma pasivitati. Ja sa-
kotnéja kopsapulcé (nepiecieSams kvorums vairak
neka 50% dzivok]u Tpasnieku) vai aptauja neizdo-
das pienemt lémumu par remontu, atjaunoSanu
vai citiem jautajumiem, organizators var sasaukt
atkartotu kopsapulci (Dzivokla Tpasuma likuma
19.1. pants) vai veikt atkartotu aptauju (20.2.
pants).

Atkartota kopsapulce (vai aptauja) tiek
uzskatita par lemttiesigu, ja taja registrétie
dzivok]u ipasnieki parstav vairak neka vienu
treSdalu (>1/3) no visiem dzivok]u ipaSumiem.
Lemums tiek pienemts, ja ,par” nobalso vairak
neka puse (>1/2) no parstavétajiem/atbild&ju-
Sajiem ipaSniekiem. Tas teorétiski nozimé, ka
aktivi 17% ipasnieku var pienemt 1émumu par
renovaciju.

Tomér atkartota kopsapulcé vai aptauja pie-
nemts lemums stajas speka tikai vienu ménesi
péc ta pazinosanas dienas. Sis ménesa termin3
dod nepiekritosajam vairakumam (vai jebkuram
ipasniekam) iespéju sasaukt jaunu kopsapulci vai
organizet aptauju un pienemt pretéju lemumu. Lai
tas butu galigs, tam jasavac vienkarss vairakums
(>50%) no visiem dzivok]u Tpasumu ipasniekiem
maja.

Vai parvaldnieks klus
visvarens?

Ninas jautajums par parvaldnieka lomu, ne-
mot kreditu bez iedzivotaju piekridanas, jopro-

jam ir kritisks. Péc speka eso3ajiem likumiem
parvaldnieks drikst parstavét DIK tiesd vai slégt
aizdevuma ligumu tikai uz atseviska kopibas
lemuma pamata. Tas nozimé, ka bez kolektiva
balsojuma parvaldnieks nevar uznemties kredit-
saistibas.

Tacu 2025. gada janvari valdiba apstiprinaja
grozijumu projektu Dzivojamo maju parvaldisanas
likuma, kas nakotné var pieskirt parvaldniekam
tiesibas (nevis pienakumu) ierosinat renovaciju
vai energoefektivitates uzlabo3anas darbus maja
pat bez 1pasa 1pasnieku lémuma.

Parvaldnieks varés ierosinat bivniecibu, ja
tas ir nepieciesams, lai nodrosinatu ékas me-
hanisko stipribu un stabilitati, ka ar7 athilstibu
energoefektivitates minimalajam prasibam.
Tomer parvaldnieks nevarés sakt darbus vien-
karsi tapat: pirms tam vinam bas divreiz (kop-
sapulcé un atkartota kopsapulcé) jamégina
sanemt DIK 1émumu, izmantojot BIS, un abas
sapulces nedrikstés bat lemttiesigas kvoruma
trikuma de].

Sie grozijumi palaik joprojam atrodas Saei-
ma un kop$ 2025. gada janvara nav pavirzijusies
uz priekSu. Politiskie novérotaji pielauj, ka tas
varétu bt saistits ar nevelédanos pienemt ne-

popularus 1émumus pirms 2026. gada Saeimas
véléSanam.

Tomer, ja 31 kartiba tiks apstiprinata, tas ra-
dikali maina varas Tidzsvaru. Parvaldnieks varés
pasutit tehnisko apseko3anu, un, ja atzinuma tiks
noradits, ka konkréti darbi ir nepiecieSami, vin3
varés nemt aizdevumu un sakt pilnu majas atjau-
nosanu.

Risks Ninai un citiem iedzivotajiem: parvald-
nieks varés piesaistit finansu lidzeklus (kreditorus)
%0 investiciju seg3anai, un dzivoklu TpaSniekiem
bUs jaatlidzina Sie izdevumi parvaldniekam saska-
na ar maksajumu grafiku, ieskaitot atlidzibu kredi-
toram par piesaistitajiem lidzekliem, kas nedrikst
parsniegt vidéjo sverto aizdevuma procentu tirgus
likmi.

Bistamiba: ja parvaldnieks saks kadus darbus,
bet ipaSnieki vélak nolems tos partraukt, DIK
joprojam bus jaatlidzina visi parvaldnieka segtie
izdevumi. Tas rada milzigu risku Tpadniekiem tikt
piespiestiem apmaksat darbus, kurus vini nav tiesi
apstipringjusi, un var izraisit tiesvedibu. Eksperti
uzsver, ka tas no Tpadnieka athildibu parce] uz par-
valdnieku.

Tadejadi, ja Sie stridigie grozijumi tiks pienem-
ti, vairakuma pasivitate ne tikai laus aktivam ma-
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zakumam pienemt 1émumus, bet ari dos parvald-
niekam tiesibas ierosinat dargus darbus bez tieSas
ipasnieku piekrisanas.

Kads ir secinajums?

Nina, jlisu bazas par renovaciju par 7 miljoniem
eiro, ko varétu sakt ar mazakuma lémumu, ir pa-
matotas ar realiem grozijumiem likumdo3ana, kas
stajas speka 2024. gada 1. novembri.

Jusu galvenais aizsardzibas instruments ir akti-
va lidzdaliba. Atcerieties, ka, lai gan jlsu dzivokli
nevar kolektivi konfiscét par DIK paradiem, jis ne-
sat personigu atbildibu par finansgjuma nodrogi-
nasanu kopibas saistbu izpildei, un parads par re-
novacijas kreditu var novest pie piedzinas vérdanas
pret jusu atsevisko TpaSumu.

Ja lielaka dala majas iedzivotaju aktivi pie-
dalisies kopsapulcés un aptaujas, neviens nespés
pienemt svarigus 1émumus, nenemot véra jusu
viedokli.

Citiem vardiem sakot, jlsu uzdevums ir par-
liecinaties, vai jusu konsolidétais viedoklis tiek
nemts véra, lai aktivais mazakums nevarétu iz-
mantot 1/3 kvoruma iespéju liktenigu finan3u le-
mumu pienem3anai. (K|

Vai més varam zaudét
savus dzivoklus, ja
maja kaiminu dél nespés
atmaksat kreditu par
renovaciju?

- Né, kolektivas majas konfiskacijas
nebds. DIK athild kreditoriem ar savu
mantu (uzkrajumu fondu, naudu kon-
ta). Jasu dzivoklis ir jlisu atseviskais
ipasums. Bet, ja jls personigi nemak-
sajat savu parada dalu, tiesa var verst
piedzinu pret jusu dzivokli parada seg-
ganai.

a meés varam apstridét
mazakuma lemumu?

- Jums ir viens ménesis laika. Maza-
kuma lémums stajas speka tikai méne-
si péc ta pazino3anas. Saja laika jums
jasasauc jauna kopsapulce vai javeic
aptauja, lai pienemtu pretéju lémumu
ar vairak neka 50% balsu no visiem dzi-
vok]u TpaSumiem.

r jautajums par DIK
tiesibam. Vairakums
kaiminu noléma, ka maja
jaievies ligumsods par
kavéetu kvartala maksu.

Vai tas ir likumigi?

- Ja. DIK ir tiesiga pienemt lémumu
par nokavéjuma procentu vai ligumso-
da noteikSanu par maksajumu kaveju-
mu. Senats ir atzinis, ka tas kalpo DIK
mantisko intereSu aizsardzibai un vei-
cina majas uzturéSanu. Sads lemums i
saisto3s ikvienam dzivokla Tpasniekam.

o darit, ja es nepieda-
lijos balsojuma par So
sodu noteik$anu?

- Tas nav batiski. DIK 1émumi par
nokavejuma procentiem un sodiem, kas
versti uz kopienas interesu aizsardzibu
un majas pienacigu uzturésanu, ir sais-
tosi katram ipaSniekam neatkarigi no
vina dalibas balso3ana.

Ja es nevélos maksat
par renovaciju, jo
uzskatu, ka lémums par
lielo kreditu majai pie-
nemts nelikumigi, ka man
aizstaveties?

- Ja uzskatat, ka lémums vai ta pie-
nem3anas procedura ir pretruna ar liku-
mu, jUs varat to apstridét tiesa. Prasibu
var celt triju ménedu laika no dienas,
kad jls uzzindjat par lémumu, bet ne
velak par gadu no lémuma pienem3a-
nas dienas.

Ja mans kaimins nemak-
sa par renovaciju, vai
man ir jamaksa par vinu?

- Neé. Katrs ipasnieks athild par savu
saistibu dalu proporcionali savai do-
majamai dalai. Ja dzivoklim ir vairaki
kopipasnieki, katrs no viniem atbild ti-
kai par savu parada dalu, nevis par otra
kopipasnieka paradiem.

arvaldnieks iznoma

miisu majas sienu
reklamai. Kur nonak Sie
ienakumi?

- Siem ienakumiem no saimniecis-
kas darbibas japieder DIK, jo kopipasu-
ma dala ir dzivoklu ipadnieku manta.
Sos Tidzek]us var izmantot parvaldida-
nas izdevumu seg3anai, iemaksai uz-
krajumu fonda vai DIK saistibu izpildei
pret treSajam personam.

Vai mums no jauna gada
javeic gramatvedibas
uzskaite, ja miisu maja
gust ienakumus no rekla-
mas?

- Ja DIK gtie ienakumi no saimnie-
ciskas darbibas parskata gada parsniedz
divu minimalo ménesalgu slieksni, DIK
ir pienakums registréties Valsts iené-
mumu dienesta (VID) ka nodoklu mak-
satajam un kartot gramatvedibu.

Es baidos nokavét kop-
sapulci vai aptauju par
majai svarigam témam.
Vai parvaldniekam jaiz-
manto mani personas dati
(talrunis, e-pasts) sazinai?

- Ja. Jums ir pienakums iesniegt
parvaldniekam vai BIS aktualu kontakt-
informaciju (talruna numuru, elektro-
niska pasta adresi, korespondences ad-
resi). Uzaicinajumi un pazinojumi tiks
nosutiti, izmantojot elektronisko pastu
vai oficialo elektronisko adresi, ja tada
ir izveidota.

Ja es nesniegsu savu
e-pasta adresi, ka mani
informeés par sapulci?

- Ja neesat noradijis e-pasta adresi
un korespondences adresi, par adresi
sazinai ar parvaldnieku tiek uzskatita
jsu dzivokla ipaSuma adrese. Tomeér,
lai paatrinatu procesu, tiks izmantoti
visi pieejamie dati. 4
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,,KAIMINS NOLEMIS SABOJAT
MUSU MAJAS FASADI!”

Ka izvietot reklamu uz daudzdzivoklu ekas, neparkapjot likumu?

Ilona MILLERE

Nepatikama situacija Soruden nonaca ridziniece Jana Kroitore. Vina
iesaistijas asa konflikta ar kaiminu, kur$ vélejas izvietot sava vei-
kala reklamu uz daudzdzivoklu majas fasades. ,Vai tad kaimin3 var
vienpersoniski izlemt, kadas reklamas kart pie misu kopigas majas?”

jauta jauna sieviete.

Visvaldis K. 2022. gada izpirka komerctelpas
majas pirmaja stava. Tris gadus tas stavéja tuksas,
bet augusta Visvaldis tur atvéra intimprecu veikalu.

- Ekas gala, iepretim autobusa pieturai, vin3
noléma izvietot papildu gaismas reklamu, -
stasta Jana.

Par So lemumu kaimini uzzinaja tikai tad, kad
reklama jau bija vieta. Otra un tre3a stava iedzivo-
tajiem ta neSkita pienemama. lespejams, vini ar
%0 faktu samierinatos, ja Visvaldis ieprieks butu
aprunajies ar visiem dzivok]u TpaSniekiem. Bet, ta
ka vin3 uzstadija pikanto reklamu bez bridinajuma,
kaimini noléma iestaties par savam tiestham.

- Redziet, més vel biitu gatavi apspriest iespéju
izvietot reklamu par samaksu, lai ar Siem Tidzek-
liem papildinatu majas kopéjo uzkrajumu fon-
du, - saka masu lasitaja. - Bet nav skaidrs, kapéc
mums bitu janodroSina kadam tiesibas izmantot
masu nama fasadi bez maksas?

Jana vélas zinat, vai var prasit no VisvalZza nau-
du par gaismas izkartnes izvietoSanu, vai ari tas
demontazu.

EENE

Jurists Viktors Kuring piekrit VisvalZa K. kai-
miniem:

- Komerctelpu ipaSnieks daudzdzivoklu maja
nekadi nevaréja vienpersoniski pienemt lému-
mu par reklamas izvietosanu uz ékas fasades. Tam
vinam bija nepiecieSams dzivoklu ipasnieku ko-
pibas lemums.

Jurists Kurin3 stastija, ka 2025. gada februari
Rigas Administrativa rajona tiesa izskatija lidzigu
lietu:

- Si procesa ietvaros uzreiz desmit Rigas
majas iedzivotaji pieprasija, lai tiesa atce] Rigas
galvena makslinieka lemumu, kas atlava izvietot
uz vinu majas fasades medicinas pakalpojumu
gaismas reklamu.

EEN

- Konflikts nesakas no neka. leprieks viena
dzivokla Tpadniece 3aja maja iznomaja savu ne-
kustamo Tpasumu nelielam medicinas salonam,
kura specialisti sniedza pakalpojumus cilvékiem
ar funkcionaliem traucéjumiem. Dzivokla saimnie-
ce nomas liguma noradija, ka atlauj medicinas
salonam izvietot gaismas reklamu uz majas
fasades.

- Vai saimniecei bija tiesibas dot Sadu at-
lauju nomniekam?

- Vinai tadu tiesibu nebija. TaCu vina gaja vel
talak: pati versas Pilsétas attistibas departamenta
un palidzéja saviem nomniekiem sanemt attieci-
go atlauju. Ka velak noskaidrojas, departaments
neuzskata par savu pienakumu parbaudit, vai ie-
sniedzéjam ir paréjo dzivoklu Tpasnieku atlauja.
Pilsétas galvenajam maksliniekam vienkarsi japar-
liecinas, vai reklama athilst prastbam un izskatas
harmoniski pilsétvide.

EEN

- Tatad medicinas salona ipaSnieks sane-
ma atlauju izvietot reklamu uz fasades?

- ]a, uz majas fasades paradijas divas gais-
mas reklamas. Tacu desmit 3is majas iedzivotaji
apvienojas un vérsas Administrativaja rajona tiesa
ar prasibu atsaukt departamenta atjauju. Jo depar-
tamenta darbinieki atsaukt atlauju nevélgjas, bet ta
vieta ieteica iedzivotajiem vérsties visparéja tiesa.

- Kas var ilgt gadiem...

- Saja gadijuma viss beidzs labi, jo Admi-
nistrativa rajona tiesa noraidija pasvaldibas ar-
gumentus, detalizéti izskaidrojot daudzdzivokju
majas fasades juridisko dabu.

EEN

B Fasade - kopipaSuma dala. Saskana ar
Dzivokla ipaSuma likumu dzivojamas ekas fasade
ir visu dzivoklu ipasnieku kopipaSuma dala.

B NepiecieSsams kopibas 1émums. Jebkurs
jautajums, kas saistits ar daudzdzivoklu majas
kopipaSuma dalas izmanto3anu, ir jalemj dzivoklu
ipasnieku kopibai. Kopiba ir majas parvaldisanas
institucija, un, lai pienemtu visiem saistoSu lemu-
mu, parasti nepiecieSams vairak par pusi balsu
no kopéja dzivok]u ipasumu skaita.

B Procediiras parkapums. Tiesa konstatéja,
ka dzivoklu ipadnieku kopibas lemums par rekla-
mas saskanoSanu nav pienemts.

Tiesa atzina, ka atlauja reklamas izvieto-

Sanai bija prettiesiska un atcelama ar tas

izdoSanas dienu.

Turklat tiesa ipasi atziméja, ka dzivoklu ipas-
niekiem piemit subjektivas tiesibas apstridét
un parsudzeét atlauju reklamas izvietosanai, jo tas
uzstadisana uzskatama par ricibu ar kopipasuma
dalu. So nostaju ieprieks apstiprindja arf Latvijas
Senats (Augstaka tiesa), kas padara Rigas tiesas
lemumu par daju no noturigas tiesu prakses.

Rezultats. Nomniekam nacas demonteét rekla-
mu, un Rigas dome atlidzinaja prasitajiem tiesas
izdevumus 30 eiro apmeéra.

EEN

- i lieta ir skaidrs atgadinajums visiem
uznéméjiem un komerctelpu Tpasniekiem daudz-
dzivoklu majas, ka, izvietojot ara reklamu, iedzi-
votaju kopigais 1émums ir kritiski svarigs un
svarigaks par formalo paSvaldibas atlauju.

- Vai miisu lasitaja Jana var prasit, lai in-
timprecu veikala ipaSnieks nonem no majas
nesaskanoto reklamu?

- Ja, vinai ir visas iespéjas un tiestbas to da-
rit. Neskatoties uz to, ka Visvaldis ir komerctelpu
ipasnieks, nevis nomnieks, vinam tik un ta nav
tiestbu izvietot reklamu uz fasades bez saskano3a-
nas ar dzivok]u ipasnieku kopibu.

- Vai Jana var prasit, lai kaimi|,1§ veic
iemaksas majas kopéja fonda par reklamas
izvietosanu?

- Ar tas ir iespéjams. Dzivoku Tpadnieku ko-
piba var ar balsu vairakumu atlaut Visvaldim pa-
turét reklamu uz fasades ar nosactjumu, ka vin3
iemaksas majas kopéja uzkrajumu fonda noteiktu
summu - ikméne3a, gada vai vienreizéju maksa-
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,2UZDEVAS PAR NAMU PARVALDES DARBINIEKU,
NOZAGA 100 EIRO!”

Krapnieki turpina iedzivoties uz Latvijas senioru rékina, izliekoties
par komunalo dienestu darbiniekiem. Esiet vérigi un bridiniet savus
tuviniekus, pastastot viniem par jauno shému.

»Jauns krap3anas veids, - socialajos tik-
los raksta Natalija Romanko. - Bridiniet savus
vecakus un citus sirmgalvjus. Atbrauc virietis
it ka no namu parvaldes, lai parbauditu Gdens
skaititaju radijumus. Vispirms apskata skai-
titajus, péc tam pieraksta radijumus un saka:
“Jums ir parmaksati 130 eiro par tdeni, es jums
varu tos uzreiz atdot, bet man ir tikai 150. Vai
jums bis 20 eiro atlikums?” Protams, omites
lien savas kratuves péec atlikuma, bet krapnieks

redz, kur glabajas nauda. Tad vin3 novers dzi-
vokla saimnieces uzmanibu, sakot, ka vajagot
spaini ddens ekspertizei. Kameér omite aiznem-
ta, krapnieks panem naudu no sléptuves. Misu
gadijuma viss beidzas labi - vecmaminai majas
nebija naudas atlikumam, tapéc vin3 pateica,
ka atnaks péc 15 minttém ar precizu naudu, un
vairs neatgriezas. Bet augsstava un apk3stava
kaiminienes zaudéja katra simts eiro - vinam
nepaveicas.”

lzradijas, ka 31 zagSanas metode nav jauna.
Daudzi Latvijas iedzivotaji dalijas ar lidzigiem
stastiem.

«Pirms paris dienam tiedi tada pati situacija
bija manai vecmaminai, - stastija Ksenija Lisijen-
ko. - Nozaga 100 eiro un pasi”.

Alla Markévica informéja, ka krapnieki apstai-
gajusi kaiminu daudzdzivoklu maju, piezvanot
tikai pie senioru durvim: ,Ar it ka parbaudija
skaititajus. Pie tam prasija pases kopiju, ko no-
fotograféja. Kada pensionare pati iedeva krapnie-
kiem savas pases kopiju”.

Visiem cietu3ajiem ieteicams rakstit iesniegu-
mu Valsts policija. Tas palidzés atrak notvert krap-
niekus un pasargat citus Latvijas iedzivotajus. [14




VEIDOJAM PATVERTNI
MAJA... PAR 50 EIRO

Viss sakas ar jusu pagrabu: ka daudzdzivoklu namu iedzivotajiem
parupeéties par savu drosibu?

A. SEVCENKO

Kamér sabiedribas uzmaniba ir pievérsta geopolitiskajai situacijai,
inZenieri un civilas aizsardzibas eksperti Latvija aicina daudzdzivoklu
namu iedzivotajus nemt savu dro3ibu pasu rokas. Normativa baze, kas
attiecas uz bumbu patvertném, beidzot ir izveidota, tacu augstako
kategoriju patvertnu buivnieciba prasa laiku un milzigus ieguldijumus.
Tomeér aktiviem iedzivotajiem jau ir vienkarss, atrs un pieejams risi-
najums, kas lauj parastu pagrabu parvérst patiesi dro3a patvertné.

Patvertne, nevis bunkurs

Sakuma ir verts noskaidrot terminu nozimi.
Ka paskaidroja inZenieris Daniils Nikiforovs, kurs
piedalijas Latvijas bavnormativu izstrade, mes ru-
najam nevis par militariem bunkuriem (bunkurs -
militars termins), bet par patvertném.

»ES sevi saucu gan par entuziastu civilaja
aizsardziba, gan entuziastu civilaja inZenierija, -
stasta Daniils. - Patvertne - ta ir blive vai tas dala,
kas paredzéta cilvéku aizsardzibai no bistamiem
faktoriem, kas rodas katastrofas, militaru uzbru-
kumu vai kara gadijuma”.

So jomu Latvija regulé tris galvenie dokumen-
ti, kas iznaca 2024. gada: Civilas aizsardzibas un
katastrofu parvaldidanas likums, Patvertnu buv-
normativs (LBN) un Valsts ugunsdzésibas un glah-
Sanas dienesta (VUGD) vadTinijas.

Sie dokumenti nosaka tris patvertnu kategori-
jas, kas atSkiras péc aizsardzibas pakapes:

B Pirmas kategorijas patvertnes nodrosina aiz-
sardzibu no spradziena vilna, Skembam, radi-
acijas un kimiskam vielam. Ta ir obligata tikai
valsts kritiskas infrastruktiras objektiem.

B Otras kategorijas patvertnes aizsarga tikai
no spradziena triecienvilna un skembam. Ta
ir ,dzelzshetona kastite” un ir obligata visiem
paréjiem objektiem.

B TreSas kategorijas patvertnes ir vissliktak
aizsargatas. Ta ir patvertne, kas ierikota jau
eksistejo3as telpas un tikai mazina spradziena
triecienvilna un Skembu ietekmi.

Tiesi tresas kategorijas patvertnes attiecas uz
daudzdzivoklu namiem, un Sadu patvertnu ieri-
koSana ir pilnigi brivpratiga.

Realie draudi un droSiba
uz papira

Lai iertkotu tre3as kategorijas patvertni, ir pie-
méroti tikai pagrabstavi vai cokola stavi. Tur-
klat sienam un parsegumiem jabut buvétiem no iz-
turigiem materialiem - dzelzshetona paneliem,
blokiem vai kiegeliem (pieméram, 602. un
103. sérijas ekam). Ekas ar koka parsegumiem
(pieméram, daudzas Rigas centra ékas) $adam no-
lkam nav piemérotas.

InZenieris Nikiforovs uzsver, ka atbilstiba ,,uz
papira” negaranté drosibu.

~Faktiski, uz papira pagrabs jebkurai tipvei-
da ékai (pieméram, 602. sérijai) athilst tresajai
kategorijai, - skaidro Daniils. - Bet es negri-
bétu patverties parasta pagraba. Tas nav

e

drosi”.

Bistamiba slépjas gruvesu slodzé. Ka rada
Ukrainas pieredze, sagristot aug3ejiem staviem,
pieméram, sérijveida ekas, pagraba parsegums
var tikt iznicinats.

.Es speciali meklgju un atradu, ka Borodjanka,
kur sabruka ekas vidusdala, tika sagrauts ari pag-
raba stava parsegums. Tas nozimé, ka cilveki, kuri
atradas pagraba, visticamak, neizdzivoja, - saka
Nikiforovs. — Pirmkart, fiziski bojajumi, otrkart,
laiks, kamér vinus izglabj, bds Joti ilgs, jo cilvéki
atrodas pasa gruvesu kaudzes apaksa”.

Piecstavu kiegelu ékam (316., 103. séri-
ja) gruvesu slodze var sasniegt 60 kPa jeb
6 tonnas uz kvadratmetru, un bez papildu
pastiprinajuma tipveida paneli 5adu slodzi ne-
Spes izturét.

Instrukcija: pastiprinam
pagrabu pasSi saviem
spekiem

Daniils Nikiforovs ir izstradajis vienkarsu un
pieejamu risinajumu, kas lauj aizsargat cilvekus,
ekai sagrustot, un panakt drodibu, kas ir tuva ot-
rajai kategorijai, bez kapitaliem bivniecibas dar-
biem.

Risinajuma bitiba: lek3eja koka karkasa -
pastiprinajuma konstrukcijas - uzstadisana,
kas palielina athalsta punktu skaitu pagraba gries-
tu parsegumam.

.Pats labakais, pats letakais, pats efektiva-
kais risinajums, ko es atklaju un izpétiju, - ta ir
pastiprinajuma uzstadisana. Ta ir ramja tipa
konstrukcija, kur sija balstas uz parseguma
panela, un to savukart balsta kolonnas”.

Sada konstrukcija Jauj sadalit slodzi, ievérojami
mazinot iek3&jos spékus parseguma paneli.

1. solis: materiali un izmeri
Pastiprinajuma izveidei tiek izmantoti plasi

izplatiti un vienkarsi apstradajami kokmateriali:

B sijas (balkas): brusa ar kérsgriezumu 200 x
150 mm.

B kolonnas (statni): brusa ar 3kérsgriezumu
150 x 150 mm.

B savienojosie elementi: paplaksnes (mez-
gliem), metala lepki (bvniecibas lenki) un
skriives.

2. solis: pamatnes sagatavosana

Pagrahos, kur nav betona gridas, janodrosina
cieta pamatne, lai kolonnas varétu nodot slodzi le-
jup. .Pieméram, ja més noliekam darza kréslu kaut
kur zalite, apsezamies un krésls iegrimst. Vajag no-
droinat cietu pamatu,” - skaidroja eksperts.

Par pamatu kolonnam ieteicams izmantot
biezas saplaksna platnes vai betona blokus, lai tas
izdalitu slodzi plasak.

3. solis: Kopdarhibas nodrosinasana

Vissvarigakais inZeniertehniskais moments ir
konstrukcijas priekSspriegums jeb kopdarhibas
nodro3inasana. Konstrukcijai ir jabit gatavai uz-
nemt slodzi jau ieprieks.

,M8és nevaram sataisit koka rami pagraba, kurs
tur kustas. Ne tada gadijuma, ja slodze iedarbojas
uz parsegumu, tad tas Joti viegli sallst,” - skaidro
Daniils Nikiforovs.

Kopdarbiba tiek nodrodinata, izmantojot
koka kilus. Kili tiek dziti zem sijam (vieta, kur
tas savienotas ar balstiem), radot spéku, kas
piespieZ siju pie parseguma, tadejadi par-
segums jau tiek piespiests/sasprindzinats
(sagrupéjies).

Izmaksu novertejums
un pieejamiba

Daniils Nikiforovs uzsver, ka 3ada pastiprina-
juma uzstadisana ir pa spekam pasiem iedzivota-
jiem, neprasot nopietnas zinasanas bivnieciba vai
dargus instrumentus.

.Kopéjie izdevumi materialiem 602. sérijas
ekas pagraba nostiprinaSanai, kur var izvietoties
240-300 cilvéki, ir aptuveni 6000 eiro. Ja més
sadalam Sos gandriz 6000 eiro uz 300 cilvekiem,
tad tas ir Joti zemas izmaksas uz vienu cilvéku, -
aprékina Daniils. - Par 10-20 eiro, varbiit 50
eiro, més varam pasi ierikot sev droSu pat-
vérumu pagraha”.

Risinajums 11

Kas vél nepiecieSams
izdzivoSanai?

Droda patvertne balstas uz trim pilariem:
konstrukciju drosiba, uzturéSanas komforts
un evakuacijas iespéjas:

B Evakuacija: Obligata ir viena ieeja un viena
avarijas izeja, kas nav ieeja. Tas ir nepie-
cieSams, lai gadijuma, ja éka sagritu, varétu
veiksmigi evakuéties.

B Komforts un mikroklimats:

@ Vieta: ne mazak par 0,75 m? uz vienu

cilveku.

@ llgums: patvertnei jadarhojas 12 stundas

autonoma reZima.

@ Ventilacija: tre3as kategorijas patvertnei

pietiek ar vienkarsu mehanisko ventilaciju vai

drosam atverém ar restém logos/durvis.

@ Elektriba: nepiecieSams pieslégums tiklam

un rezerves energijas avots (generators vai

akumulatoru baterijas), lai uzturétu sakarus un
uzladétu telefonus/radio. Jabat ari avarijas
apgaismojumam.

@ Sanitarija: vienkarsakais risinajums ir hio-

logiskas tualetes vai parastie spainisi, kas

izvietoti norobeZota zona.

ledzivotaji pasi, negaidot valsts programmas,
var parverst savus pagrabus par drosam patvert-
ném, nodrodinot aizsardzibu pret triecienvilni un
sagruvumu - tas ir izskiro3s izdzivo3anas faktors.

Es piekritu ar abam rokam, ka labakais veids -
ta ir padu iedzivotaju kooperésanas, - secindja
Daniils Nikiforovs, pauZot gatavibu izstradat vien-
karas instrukcijas.

Ir jautajums!

bridi patvertne athilst drosibas prasibam?”
Atbild inZenieris Daniils Nikiforovs:

svarigakais”.

Ka iedzivotajiem paSiem parbaudit pagraba atbilstibu?
Jauta Janis Petersons: ,Ka pasi iedzivotaji var vienkarsa veida parliecinaties, vai attiecigaja

Japievers uzmaniba trim galvenajiem momentiem:
m Arpusé: , Aiztaisiti, aizsegti logi - izmanto smil3u maisus vai metala slégus
(vai metaliskas Zaliizijas) pie logiem, lai spradziena vilnis nenonaktu pagraba. Tas ir

m Konstrukcija (iekSpuseé): ,Nav jabiit kvalificétam inZenierim, lai, iegjot telpa,
saprastu, vai ékai ir plaisas. Ja konstrukcijas ir stipri saplaisajusas, tas ir iemesls
aizdomaties, vai taja bus drosi no konstruktiva viedokla".

m Komforts: ,Vai ir normala ventilacija, pagraba jau Sobrid vai ir labs gaiss. Ja pagraba
ir mitrs un peléjums, tad tas nav dro3i no veselibas viedokla".
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NEIZBEGAMA SAMAKSA

Ridziniekus gaida udens tarifu paaugstinasana uz ambiciozu SIA Rigas udens
projektu un lielu paradu fona

Liene VARGA

2025. gada oktobra beigas Sabiedrisko pakalpojumu regulésanas ko-
misija (SPRK) apstiprinaja jaunu tarifu projektu, ko iesniedza pasval-
dibas uzp@mums SIA Rigas idens. Sis 1émums, kas stasies spéka 2025.
gada 1. decembri, iezimés kartéjo nepieciesamo komunalo izdevumu
pieaugumu galvaspilsétas iedzivotajiem.

Samaksa par gadu
desmitiem ilgu kaveésSanos

Jaunais kopgjais ddenssaimniecibas pakalpo-
jumu tarifs (Odensapgade un kanalizacija) Riga
veidos 2,67 EUR/m® (bez PVN), kas ir par 0,33
EUR/m? jeb 14% augstaks neka pasreizéja likme.

Pakalpojums  PaSreizéjais  Jaunais
tarifs tarifs
(EUR/m3,  (EUR/m?,
bez PYN)  hez PVN)
Udensapgade 1,28 1,41
Kanalizacija 1,06 1,26
Kopéjais tarifs 2,34 2,67

Lai gan vidéjai daudzdzivoklu majas majsaim-
niecihai $1 paaugstinasana nozime tikai papildu
izdevumus aptuveni 2,60 EUR ménesi (mazak par
1% no vidéjiem ienakumiem), tas iemesli saknojas
fundamentala probléma: kritiska pilsétas infra-
struktiiras nolietojuma.

SIA Rigas iidens parvalda vairak neka
2830 km centralizéto tiklu. Paslaik 35%
Rigas kanalizacijas un 29% iidensvadu
caurulu kalpo3anas laika ir sen beidzies.

Sis nolietojums izraisa krasu avariju skaita
pieaugumu un attiecigi arkartas remonta izmak-
su palielinaSanos, kuras vairs nesedz iepriek3gjais
tarifs. Faktiski iedzivotaji sak maksat ne tikai par
pasreizejo patérinu, bet ari par ilgtermina nolie-
totas sistémas atjauno3anu, kura gadu desmitiem
prasija verienigas investicijas, kuras netika veiktas
pienaciga apjoma.

Rigas tdens plano lidz 2030. gadam atjaunot ne
mazak par 90 km iidensvadu un 55 km kanali-
zacijas tiklu, kam vajadzétu mazinat avariju risku
un minimizét ddens zudumus, tadéjadi nodroSinot
ilgtermina lidzek]u ekonomiju iedzivotajiem.

Kapeéc cenas tik |oti
atskiras?

Lai ar Rigas ddens ir valsti lielakais Udens-
saimniecibas objekts, pat péc apstiprinatas tarifu
paaugstinaanas Rigas iedzivotaji nemaksas par
udeni augstako cenu valsti.

Ja, daudzu pilsétu iedzivotajiem Udens izmaksa
letak:

m Marupe - 0,55 EUR/m?

B VangaZi - 0,85 EUR/m?

m Liepaja - 0,98 EUR/m®

m Olaine - 0,99 EUR/m3

m Daugavpils - 1,07 EUR/m?

TaCu Latvija ir pilsétas, kur Gdens maksa ieve-
rojami dargak neka Riga ari péc tarifa paaugsti-
nasanas:

m Garkalne - 2,54 EUR/m3

m Kocéni - 1,95 EUR/m3

B Rijiena - 1,76 EUR/m?

m LimbaZ - 1,69 EUR/m3

m Talsi - 1,58 EUR/m?.

SPRK  skaidro, ka 0denssaimniecibas tarifi
dazadas valsts apdzivotajas vietas atdkiras speci-
fisku apstaklu kompleksa dé]. Sie apstakli nosaka
izmaksu ekonomisko pamatojumu, kas péc tam
veido tarifa pamatu:

B Pieslegumu blivums un patérina apjoms.
Aptuveni 80% izdevumu Saja nozare ir pasta-
vigi (fikséti). Attiecigi, jo lielaks patérétaju
blivums un patéréto pakalpojumu apjoms, jo
zemaka ir viena kubikmetra tdens un kanali-
zacijas pakalpojumu pasizmaksa.

B Geografiskas un tehniskas ipatnibas. Rel-
jefs, hidrogeologiskie apstakli un sistémas
tehniskais stavoklis ietekmé elektroenergijas
patérinu (pieméram, spiediena uzturéSanai
vai notekidenu parstknésanai), ka ari Gdens
ieguves izmaksas.

B Sistému izmérs un attalums. InZeniertiklu
skaits un garums, ka ari attalums Tidz attiriSa-
nas objektiem tiedi ietekme izdevumus perso-
nalam, transportam, materialiem un apkopei.

m Udens un attiridanas kvalitate. Jo zemaka
ir izejas udens kvalitate vai augstaka notek-
idenu piesarnojuma pakape, jo sarezgitakas
un dargakas ir tehnologijas, kas nepieciesamas
normativo prasibu ievérosanai, kas savukart
palielina izdevumus elektroenergijai, materia-
liem un personalam.

B Investiciju slogs. Veikto investiciju apjoms
atspogulojas pamatlidzeklu amortizacija, kre-
dita maksajumos un ekspluatacijas izdevumos.

Tadejadi kompaktaka un blivaka pilsétas sis-
téma, ka tas ir Riga, Jauj sadalit pastavigos izde-
vumus starp lielaku patérétaju skaitu, kas ir gal-
venais faktors, kas Jauj galvaspilsétai saglabat
zemus tarifus, salidzinot ar mazak apdzivotiem
regioniem.

Kurp ,,dosies” miisu
nauda?

Vienlaikus ar tarifu paaugstinasanu Rigas tidens
sak istenot lielu, stratégiski svarigu projektu, kas
Versts uz sistémas modernizaciju un efektivitates
paaugstinasanu.

Projekts Nr. 1. Daudzdzivoklu maju ko-
péjo iidens skaititaju radijumu digitalizacija
(telemetrija)

Uznémums noslédzis Tigumu ar AS Sadales tikls
par attalinatas skaititaju radijumu nolasisanas sis-
témas (telemetrijas) ievieSanu. ST piecu gadu pro-
jekta kopgjas izmaksas ir gandriz 2,6 miljoni eiro
(2585000 eiro bez PVN).

Projekta ietvaros attalinatas nolasisanas iekar-
tam tiks uzstaditas vairak neka 22000 uzskaites
iericu daudzdzivoklu maju kopé&jiem skaititajiem, ka
ari privatmaju un citu objektu skaititajiem. Runa ir
par skaititajiem, kas pieder Rigas ddenim un kuru
radijumus nolasa uznémuma darbinieki.

Telemetrija nozZimé batisku vienkarSoSanu:
radijumi vairs nebus japarraksta manuali, un pa-
térinu un maksajumu precizitatei varés izsekot
tieSsaiste. Uznemumam Rigas udens telemetrija ir
iespéja efektivi parvaldit tiklus un savlaicigi atklat
nopludes netipisku patérina izmainu gadijuma, kas
ir 1padi aktuali, nemot vera, ka daudzi skaititaji ve-
cas ékas atrodas grti pieejamas vietas (pagrabos,
Sahtas, lukas).

Projekts Nr. 2. Ekologiska dro$iha un
energétiska neitralitate

Otrs Tiels investiciju virziens ir metantanku
parka paplasinasana hiologiskas attirisanas stacija
.Daugavgriva”. Sis projekts ir viens no lielakajiem
un tehniski sarezgitakajiem Gdens resursu apsaim-
niekoSanas projektiem Latvija. Darbu izmaksas
sasniedz 54,7 miljonus eiro (bez PVN). Blvnie-
ciba, kas sakta 2025. gada, ilgs Cetrus lidz piecus
gadus. Galvenais mérkis ir novérst jaudas deficitu,
kas nelauj pilntha parstradat visas dinas (nosédu-
mus), kas rodas notekidenu attiriSanas procesa.
Rigas tdens valdes priekSsedétajs Krijanis Kri-
mins uzsvéra, ka projekta stenosana Jaus atteik-
ties no neattirito diinu siitiSanas uz Varnu-
kroga diinu kratuvi, ta uzlabojot ekologiju un
mazinot nepatikamo smaku, par kuru biezi stidzas
Babites iedzivotaji. Turklat divu jaunu metantan-
ku ar tilpumu 12000 m* hivnieciha ievérojami
palielinas biogazes razo3anu, pietuvinot staciju
«Daugavgriva” 85% energétiskajai neitralitatei un
Jaujot izpildit Eiropas Savienibas prasibas.

ledzivotaju paradi
par udeni — hroniska
probléema

lesp&ju investét un uzturét nolietotos tiklus
mazina akuta probléma - Rigas iedzivotaju uzkra-
tie paradi.

Rigas ddens sava timekla vietné (www.
rigasudens.lv/Iv/maksajumu-paradi-daudz-

Top 10 lielakie daudzdzivoklu maju
paradi Riga (05.10.2025.):

Adrese Parads

(EUR)
AnninmuiZas bulvaris 41 33575,93
Jurkalnes iela 87 25863,36
leriku iela 2B 23325,91
Ziemelu iela 3 16529,06
Katolu iela 17 16463,96
Dzelzavas iela 76 k-1 12379,16
Darzauglu iela 1 12277,78
Ausekla iela 4 11597,04
Katolu iela 35 11474,35
Ciekurkalna 1. 3kérshinija6 ~ 10144,77

dzivoklu-majas) katru ménesi publicé sarakstu,
ieklaujot majas, kuru iedzivotaji ir parada uz-
némumam. Katrs iedzivotajs var parbaudit, vai
vina maja ir starp nemaksatajam un cik liels ir
parads.

Ka redzams no sniegtajiem datiem, dazu maju
parads sasniedz desmitiem tiikstosus eiro. Sada
situacija prasa nopietnu iejaukSanos

Kas draud nemaksatajiem?

Jautajumu par to, vai Rigas tdens var atslégt
udeni visai majai atsevisku iedzivotaju paradu del,
regulé Udenssaimniecibas pakalpojumu likums.
Saskana ar likumu pakalpojumu sniedz&jam (Rigas
ddens) ir pienakums nodroSinat pakalpojumus ne-
partraukti. Pakalpojumu sniedzéja tiesibas uz pa-
gaidu Udensapgades samazinasanu vai partrauk-
anu ir stingri ierobeZotas. Mingetas tiestbas var
tikt piemerotas bez iepriek3gja bridinajuma tikai
$ados gadijumos:

B elektroenergijas padeves partraukSana tdens-
saimniecibas objektiem;
B (dens padeves palielinasana ugunsgréeka dze-

Sanai;

B dabas katastrofu vai avariju laika.

Likums nepiemin visa daudzdzivoklu nama ie-
dzivotdju paradus par iemeslu tdlitéjai centralize-
tas idensapgades atslég3anai.

Kopuma Riga saskaras ar izaicindjumu: nepie-
cieSamiba veikt vérienigas daudzmiljonu investici-
jas infrastruktdra (telemetrija par 2,6 milj. eiro un
attirisanas stacijas ,Daugavgriva” paplasinasana
par 54,7 milj. eiro) liek paaugstinat tarifus, bet
simtiem maju ilgi nemaksatie paradi (lidz 33,5
tokst. eiro atseviskas majas) grauj finansialo bazi
minétajai modernizacijai.

Ridzinieki maksa vairak, lai izklutu no ,,paradu
bedres” novecojudas infrastruktdras dél un nodro-
$inatu ilgtspéjigus tidens pakalpojumus. 4

Fakts

Ridzinieku kopejais parads par
udeni parsniedz 850000 eiro, tadi
paradnieki ir gandriz 600 majas.




