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2 Likums

UDENS SKAITITAJU

VERIFIKACIJA
ATCELTA!

Ekonomikas ministrija sola
dzivoklu ipasniekiem ietaupit

5 miljonus eiro gada

Ministru kabinets atcélis regularu dzivoklu udens skaititaju verifikaci-
ju. No 2025. gada 15. jilija iedzivotajiem vairs nebiis janodod dzivok-
lu udens skaititaji parbaudei reizi cetros gados. Tadéjadi Ekonomikas
ministrija plano ietaupit dzivoklu ipasniekiem aptuveni 5000 000 eiro
gada. Grozijumu pretinieki iebilst: ,Toties pieaugs udens zudumi un
sadardzinasies iidensapgades pakalpojumi!”

Krap$ana, fira krapSana

Lidz 3im dzivoklu udens skaititaju verifikacijas
kartibu Latvija noteica Ministru kabineta noteiku-
mi Nr. 289 ,Noteikumi par valsts metrologiskajai
kontrolei paklauto mérisanas lidzeklu sarakstu”.

Dokumenta bija paredzéts, ka mehanis-
kie tdens skaititaji janodod atkartotai
parbaudei reizi etros gados, bet elektro-
magnétiskie un ultraskanas skaititaji -
reizi seSos gados.

Tomér Pateretaju tiestbu aizsardzibas centrs
(PTAC) gadiem ilgi sanéma stdzibas par labora-
toriju darbinieku negodpratigu ricibu, verifikacijas
laika atzistot hojatus skaititajus par lietosanai de-
rigiem.

Divas treSdalas skaititaju
melo

2024. gada PTAC veica , kontrolpirkumus” ve-
rifikacijas laboratorijas un parbaudija skaititajus.

So iestazu darbibu jau sen vajadzéja par-
baudit, jo Saja joma apgrozas liela nauda.
Pieméram, no 2020. lidz 2023. gadam
atkartota verifikacija veikta 975809 dzi-
voklu udens skaititajiem, kas iedzivota-
jiem izmaksaja gandriz 20 miljonus eiro.

Eksperimenta gaita PTAC nodeva Latvijas la-
boratorijam 33 Udens skaititajus. Péc tam tie pasi
skaititaji tika nosttiti uz piecam akreditétam Lie-
tuvas laboratorijam atkartotai verifikacijai un ve-
lak uz Lietuvas Energétikas institdtu. Padzilinata
izpéte atklaja, ka par derigiem varéja uzskatit tikai
10 no 33 skaittajiem (31%). 22 skaititaji, ko Lat-
vijas laboratorijas atzina par lietoSanai derigiem,
Lietuva tika atziti par normativajam prasibam ne-
atbilstigiem:

W tris nebija hermétiski;

B pieciem bija hojats aizsarggredzens, no kuriem
diviem mérijumu kltda parsniedza maksimali pie-
laujamo kltidu (MPK);

| diviem hija bojats skaitisanas mehanisms, ka re-
zultata tika parsniegta MPK;

B 12 nebija bojajumu, bet to mérijumu kltda tomér
parsniedza MPK.

Latvijas laboratorijas vairuma gadijumu ,nepa-
manija” ne skaititaju bojajumus, ne to mérijumu
kludas.

Pilieni akmeni grauz

Papildus PTAC projekta ietvaros veica metro-
logisko uzraudzibu 15 daudzdzivoklu majas, par-
baudot 324 tdens skaittajus. No tiem 85 skaititaji
(26%) tika atziti par metrologiskajam prasibam
neathilstigiem.

Turklat tikai 22% uzstadito skaititaju bija
ar augstu jutibu (uzskaite no 15 1/h), kas
norada, ka Latvijas dzivoklos tiek izman-
toti skaititaji ar zemu jutibu (tapec ari
rodas bédigi slavenie iidens zudumi, ko
namu parvaldnieki péc tam vienlidzigi sa-
dala starp visiem dzivoklu ipadniekiem).

Turklat 236 skaititajiem (73%) péc uzstadisa-
nas nebija plombeéti savienojosie uzgrieZni vai filtra
kontrskriive, kas nozimé, ka ar zinamam prasmem
tos varéja nonemt, atslégt un péc tam atkal uz-
stadit.

Lems pasi iedzivotaji

Tatad Tidz Sim Latvijas dzivoklu TpaSniekiem
nereti tika piedavati veci udens skaititaji, kas vairs
neathilda metrologiskajam prastham, turklat par
to uzstadisanu vel tika prasita nauda.

PTAC parbaudes liecina, ka dzivoklu Gdens skai-
titaju atkartotas verifikacijas process ir bezjedzigs.

Bet ko tagad darit iedzivotajiem, ja péc
15. julija vini pamanis, ka dzivokla skaittajs sacis
.nikoties"? Ekonomikas ministrija athild: ,, Sados
gadtjumos dzivok]a TpaSnieks pats var nodot skai-
titaju parbaudei vai pasutit jauna skaititaja uz-
stadisanu.”

Ari santehniki raud

Vel viens svarigs jautajums: cik uznémumu pa-
liks bez darba péc obligatas tdens skaititaju verifi-
kacijas atcelsanas?

Latvija darbojas septinas organizacijas, kas
veic ddens skaititaju verifikaciju, tacu divas jau
zaudéjulas akreditaciju atkartotas verifikacijas
veiksanai. Cetras atlikusas organizacijas nodarbo-
jas ne tikai ar Udens skaititaju verifikaciju, bet art
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citu merisanas lidzekju verifikaciju vai kalibréSanu.
Viena organizacija piedava ari santehnikas pakal-
pojumus un uzstada alokatorus.

Vairak cietis uznémumi, kas fiziski nonéma ve-
cos skaititajus dzivoklos un uzstadija... tadus pa-
Sus vecus, bet ar svaigu verifikacijas uzlimi. Tomer
sadu uzstaditaju kopéjais skaits nav zinams.

KoplietoSanas skaititajus
turpinas parbaudit

~Atkartotas verifikacijas atcelSana dzivoklos
Jaus dzivok]u ipaSniekiem izmantot eso3os tdens
skaitTtajus bez termina ierobezojumiem, tadéjadi
samazinot administrativo slogu un izdevumus,”
saka grozijumu projekta autori. Tas ir pasi svarigi
Latvijas regionos, kur nav pieejamas verifikacijas
laboratorijas, kas ierobezo piekluvi verifikacijas
pakalpojumiem un rada neértibas iedzivotajiem.

Taja pasa laika mehanisko, elektromagnétis-
ko un ultraskanas ddens skaititaju, kas uzstaditi,
pieméram, maju ievados, akas vai citas vietas, at-
kartotas verifikacijas noteikumi paliek nemainigi.
Tas nozime, ka no atkartotam parbaudem tagad ir
atbrivoti tikai dzivokju skaititaji.

»Parbaude klus piecreiz
dargaka!”

Tomér nozares eksperti jau izteikusi iebildu-
mus. Pieméram, uznémuma 0B serviss norada,
ka PTAC konstatétie parkapumi liecina nevis par
iepriek3gjo verifikacijas noteikumu bezjedzigumu,
bet gan par nepietiekamu to ievero3anas kontro-
li - skaititaju verifikacijas atcelSana var novest pie
ta, ka daudzdzivoklu maju iedzivotaji turpinas iz-
mantot hojatus vai neprecizus skaititajus.

Tas var izraisit neprecizus norékinus par
udeni, finansialus zaudéjumus patéreta-
jiem un uzticibas zudumu valsts institi-
cijam.

Turklat eksperti uzskata, ka verifikacijas labo-
ratorijas zaudés 90% pasutijumu un paaugstinas
parbaudes cenas:

- Jau tagad tiek prognozéts aptuveni pieckar-
tigs tarifu pieaugums komercuzskaites skaititaju
verifikacijai. Tas radis situaciju, kura komercuz-
skaites skaititaju ipasniekiem, proti, denssaim-
niecihas uznemumiem, bus jaizvélas starp parak
dargu verifikaciju vai jauna skaititaja iegadi. Abi
scenariji sadardzinas tdensapgades pakalpojumus
iedzivotajiem.

»Ka tagad sodit zaglus?”
Uznémuma NIP management norada, ka nav

skaidrs, ka tiks risinats adens zudumu jautajums
daudzdzivoklu majas:

- Kads bas parvaldnieka likumigais instru-
ments, lai piespiestu dzivokla ipasSnieku parbaudit
skaititaju, ja Gdens zudumi maja parsniegs 20%
no kopéja patérina un bis acimredzams, ka kads
no iedzivotajiem mégina ,ietaupit”, nodarot zau-
déjumus citiem pasniekiem?

Grozijumi biitu saprotami, ja, pieméram,
valdiba aizliegtu izmantot skaititajus,
kas vecaki par noteiktu laiku.

Tomér pilniga skaititaju parbaudes atcelsana
prasis atcelt ari patéréta idens aprékinasanas me-
todiku, balstoties uz skaititaju radijumiem.

»Gatavojieties udens
zudumu pieaugumam!”

Savukart namu parvalde House Manager uz-
skata, ka turpmak Ministru kabineta noteikumu
grozijumu redakcija Ust lietotajiem arvien neiz-
devigaka:

- Tagad iznak, ka udens skaititaju izmanto3a-
na vispar netiks kontroléta, un cilveki vares lietot
vecos skaititajus, kurus, lai nemaksatu par adeni,
var ietekmét ar magnétiem.

Ta€u dzivoklu udens skaititaju bitiba ir
preciza patérina uzskaite. Skaititaji atro-
das dzivoklos, un tos nav iespéjams kon-
trolét no malas.

Atcelt verifikaciju - tas ir tas pats, kas at]aut
braukt pa celiem ar automasinu, kas neatbilst celu
satiksmes noteikumiem. Vecie skaititaji kaut ka
griezisies, bet tdens patérinu fikses nepareizi.

Prioritatei jabUt precizai tdens uzskaitei. Gal-
vena tdens uzskaites probléma ir ta dévétie udens
zudumi. Regulara skaititaju verifikacija nerada
lielu finansialu slogu dzivok]u ipadniekiem (pasrei-
z&jais slogs - 0,60 eiro/ménesi), tacu, stenojot
jaunos noteikumus, slogu radis kaimini, izmanto-
jot Gdeni, par kuru maksas godigie iedzivotaji.

Péc miisu pieredzes vidéjais dzivokla ipas-
nieks jau tagad maksa par iidens zudumiem
ap 1,50 eiro/ménesi, un skaititaju kontro-
les partrauksana tikai palielinas So slogu.

Tas, ka valsts nav izstradajusi sistému labora-
toriju darbibas kontrolei, nedrikst ietekmét gala
patérétajus. Apgalvojums, ka skaititaju verifika-
cija ir parak darga iedzivotajiem, neiztur nekadu
kritiku. Problema bija jarisina citadi - jaatlau;
parbaudit vecus skaititajus lidz cetram reizém,
péc tam tos iznemot no apgrozibas, bet jauniem
skaititajiem noteikt astonu gadu terminu lidz ve-
rifikacijai. Tas Jautu iznemt no tirgus vecos, fiziski
nolietotos skaititajus, ar kuriem saistitas galvenas

problémas. 4



APETITE AUG:
+ZEMES BARONI”
ATKAL TIESA

Satversmes tiesa lemj — kam taisniba:
dzivoklu ipasniekiem vai zemes ipasniekiem?

Liene VARGA

Latvija atkal uzllesmo juridisks konﬂlkts. 15. maija
Satversmes tiesa saka izskatit lietu, kas tieSi ietekmeée
tukstoSiem dzivoklu ipadnieku. Strida centra - maksa
par zemes lietoSanu, uz kuras atrodas daudzdzivoklu

majas.

Ko apstrid ,,zemes
baroni”?

Satversmes tiesa versusies zemes
ipasnieku grupa, tauta deveta par ,ze-
mes baroniem”. Vini iebilst pret likuma
noteikto 4% maksu no zemes kadastra-
las vertibas gada par zemes lietosanu.
Zemes Tpasdnieki uzskata, ka Si likme
nesedz vinu izdevumus un nav taisniga
kompensacija.

Turklat vini ir neapmierinati ar ie-
viestajiem maksas pieauguma ierobezo-
jumiem. No 2025. gada 1. janvara sta-
sies speka jauns regulgjums, kas paredz,
ka maksa var pieaugt ne vairak ka par
30% gada lidz 2028. gada 31. decem-
brim. Sis Saeimas lémums pienemts, lai
aizsargatu dzivoklu ipaSniekus no strau-
jiem maksajumu pieaugumiem kadas-
tralas vertibas izmainu del.

Ka attistijas
notikumi?

Péc Satversmes tiesas lemuma ie-
prieksgja lieta (Nr. 2022-02-01), kura
4% maksa tika atzita par apstridétu,

Saeimai bija jagroza likums. Tomer
zemes Tpadnieki uzskata, ka veiktas iz-
mainas neatrisinaja problému, bet tikai
ieviesa papildu maksajumus dzivoklu
ipadniekiem (pieméram, 15 eiro gada
par pazinojuma nosutisanu, 30 eiro par
maksajuma kavéjumu).

Tapéc zemes ipasnieki atkal vérsas
tiesa, un Satversmes tiesa ierosinaja
devinas lietas, kuras vélak apvienoja
viena.

Kadi ir pusu
argumenti?

Zemes ipadnieki apgalvo ka 4%
maksa ir nepietiekama par privatas ze-
mes faktisko izmanto3anu.

Viniem jamaksa nekustama ipaSuma
nodoklis, pat ja dzivok]u TpaSnieki kave
maksajumus.

Likums ierobeZo vinu tiesibas sa-
nemt taisnigu atfidzibu. Vini ir nelab-
veligaka situacija, salidzinot ar pas-
valdibam, kuru zeme netiek aplikta ar
nodokli.

Dzivok]u Tpadnieki un vinu parstav-
ji savukart norada, ka Likums noveérsa
netaisntbu, kad zemes TpaSnieki vareja

uzspiest savus nosacijumus. Fikseta 4%
likme nodroginaja stahilitati un progno-
zejamibu.

Maksas pieauguma ierobezojumi
pasarga no strauji pieaugusiem mak-
sajumiem. Jaunie noteikumi Tidzsvaro
dzivok]u un zemes TpaSnieku tiesibas.

Ko lemj tiesa?

Satversmes tiesa izskata lietu rakst-
veida procesa. Lémums gaidams 30
dienu laika péc sédes. Tiesai javerte,
vai noteikta maksa athilst Satversmei
un vai tiek ievérots intereSu lidzsvars
starp zemes TpaSniekiem un dzivokju
ipasniekiem.

Interesanti, ka 51 ir jau astota lieta,
kura tiesai jaizvérté piespiedu dalita
ipasuma reguléjums. leprieks tiesa biezi
atzina likuma normas par neathilstigam
Satversmei, liekot Saeimai tas parska-
tit.

Kurs uzvares?

Padlaik griiti prognozét. Dzivoklu
ipadnieki cer, ka valsts vinus aizsargas
no strauja izdevumu pieauguma. Zemes
ipasnieki cer, ka tiesa atbalstis vinu ar-
gumentus un palielinas maksu.

Kamér notiek juridiska cina, dzi-
voklu ipaSniekiem atliek bdt novero-
tajiem - un maksatajiem. Neatkarigi
no tiesas lémuma, tiesi vini sedz gan
likumigo maksu, gan jebkadus papildu
maksajumus, kas var tikt atziti par pa-
matotiem. [74

Probléema 3
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4 Jusu tiesibas

JUSU MAJAS NAUDA:
KUR TA PAZUD?

Parvaldnieka gada parskats atklas patiesibu

No 1. aprila daudziem dzivoklu ipasniekiem Latvija ir tiesibas versties
sava namu parvaldé un pieprasit parskatu par pagajusaja gada izlie-
totajiem majas finan3u lidzekliem. Butiba ta ir reala iespéja uzzinat,
ka parvaldnieks teréjis dzivoklu ipasnieku naudu. Rigas parvaldnieku
asociacijas vaditajs Igors Trubko skaidro, ka $i sistéema darhojas.

Kadai kategorijai pieder
jusu maja?

- Vai tie$am katram dzivokla ipaSniekam
péc 1. aprila ir tiesibas pieprasit no majas
apsaimniekotaja parskatu par ta darbibu ie-
priekséja gada?

- Musu valstT pastav divas dzivojamo maju ka-
tegorijas. Pirmkart, tas ir majas, kuru ipasnieki ir
izpildijusi likuma ,,Par valsts un pavaldibu dzivo-
jamo maju privatizaciju” prasibas, laikus parnému-
$i majas parvaldisanas tiesibas un noslégusi piln-
varojuma figumu ar pasu izvelétu parvaldnieku.

Kartiba, kada sadas majas parvaldniekam
jaatskaitas klientiem, ir noteikta liguma
starp vinu un dzivoklu ipaSniekiem.

Pieméram, Saja liguma var paredzét, ka par-
valdnieks sagatavo parskatu par iepriek3€jo gadu
nevis lidz 1. aprilim, bet [idz 1. julijam, vai ar vie-
nojas par parskata sanem3anu nevis reizi gada, bet
reizi pusgada vai pat biezak.

Otra kategorija ir majas, kuru dzivoklu ipa3nie-
ki nav parnémusi parvaldisanas tiesibas un nav no-
némusi maju no padvaldibas bilances. Sadas majas
parasti apkalpo aréji iecelta organizacija, pieme-
ram, Riga tas ir pasvaldibas uznémums Rigas namu
parvaldnieks.

Saja gadijuma iedzivotaji pasi nevar noteikt
kartibu, kada parvaldnieks viniem atskaitas. Par-
valdniekam ir pienakums sniegt gada parskatu par
majas finan3u lidzeklu izlietojumu saskana ar Mi-
nistru kabineta noteikumiem Nr. 408.

Personiga pieredze

.No parvaldnieka parskatiem var uzzinat daudz
negaidita. Pieméram, es uzzinaju, ka parvald-
nieks no miisu majas lidzekliem norakstijis 600
eiro par solina bez atzveltnes uzstadisanu. Kas
ta ir par cenu?” Marija

Rakstiet iesniegumu

- Kada forma més, dzivoklu ipasnieki,
sanemam 3o parvaldnieka parskatu? Ka to
iegut fiziski?

- Sim parskatam lidz 1. aprilim jau jaatrodas
majas lieta vai Bavniecibas informacijas sistema
(bis.gov.lv), kur tas ir pieejams katram autorize-
tam dzivokla Tpasniekam.

Papildus daudzi parvaldnieki publicé parskatus
savas iek3ejas elektroniskajas sistemas, talu te
svarigi rupéties par informacijas droSibu.

Parskatu par konkrétas majas naudas Ii-
dzeklu izlietojumu interneta drikst redzét
tikai 3is adreses dzivoklu ipasnieki.

- Ko darit cilvekam, kur$ nelieto inter-
netu?

- Sadai personai jaliidz izdruka, uzrakstot par-
valdniekam rakstisku iesniegumu.

Sanémi naudu? Atskaities!

- Pastastiet, kapéc iedzivotajiem biitu ja-
pieprasa parvaldnieka parskati - ko més no
tiem varam saprast?

- Vispirms atgadinadu, ka katrs parvaldnieks ik
gadu nosaka dzivoklu TpaSniekiem apsaimnieko3a-
nas maksu, kuru tie maksa ik ménesi kopa ar ko-
munalajiem maksajumiem. Ta ka parvaldnieks katru
meénesi sanem iedzivotaju naudu, vinam ir piena-
kums paskaidrot, ka un kadiem merkiem 3i nauda
izlietota.

Apsaimnieko3anas maksa (pieméram, 0,50 eiro
par jusu dzivokla kvadratmetru - red. piez.) ietilpst
vairaki posteni: maksa par sanitaro uzkop3anu,
iek3gjo komunikaciju tehnisko apkopi, parvaldisa-
nas administrativie izdevumi. Turklat iedzivotaji ik
ménesi iemaksa lidzeklus majas uzkrajumu fon-
da remontiem. Parskata parvaldnieks norada, cik
lidzeklu sanemts katram no Siem uzdevumiem, cik
no tiem izlietots un vai konkréta pozicija izveidojies
iztrukums vai parpalikums.

Atseviskos gadijumos parvaldnieki atskaitas ari
par iedzivotaju naudu, kas sanemta par komuna-
lajiem pakalpojumiem. Pieméram, parvaldnieks
sanémis no iedzivotajiem 1000 eiro par udensap-

gadi un kanalizaciju un 3o pasu summu parskaitijis
pakalpojuma sniedzéjam, Riga - uznémumam Rigas
udens.

Svarigi, lai $ada gadijuma sanemta un pa-
kalpojumu sniedzéjam parskaitita summa
sakristu.

Nedrikst notikt ta, ka dzivoklu Tpasnieki ap-
maksa siltumu, deni vai atkritumu izve3anu, bet
parvaldnieks 3os lidzek]us izmanto citiem mérkiem.

Ka parbaudit remontdarbu
izdevumus?

- Vel viens bitisks jautajums: vai par-
valdniekam gada parskatam japievieno sa-
raksts ar veiktajiem remontdarhiem un to
izmaksam?

- Parasti gada parskata tiek noradita tikai
kopéja remontdarbu summa. Tomeér jebkuram
dzivokla Tpadniekam ir tiesibas papildu pieprasit
detalizétu sarakstu ar visiem remontdarbiem
un to izmaksam.

- Ko darit, ja parvaldnieks parskata uz-
radijis jumta remontu par 20 000 eiro, bet
iedzivotaji skaidri zina, ka pagajusaja gada
jumts netika remontéts?

- Péc dzivok]u Tpadnieku pieprasijuma parvald-
niekam jasniedz dokumenti, kas apstiprina veikto
darbu - Tigumi, tames, rekini un nodoSanas akti.
Ja Sadu dokumentu nav, tad ari nav pieradijumu,
ka Tidzek]i no majas konta izlietoti likumigi. Sada
gadijuma dzivok]u ipaSniekiem javérsas tiesibsar-
gajosajas iestades, lai tas izvértétu iespéjamu
krap3anu un ierosinatu kriminalprocesu.

Kur paliek nauda
par sanitaro uzkopsanu?

- ledzivotaji bieZi jauta, kapec gada par-
skata uzradits, ka parvaldnieks samaksajis

sétniekam, teiksim, 12000 eiro, bet pats
sétnieks siidzas, ka vinam maksajot mini-

malo algu? Kur parvaldnieks iztéréjis parejo
iedzivotaju naudu?

- Apskatisim 30 jautajumu stkak. Kopéja sétnie-
ka izmaksu summa ietilpst ne tikai vina ,, neto” alga,
bet ari visi nodokli - iedzivotaju ienakuma nodoklis
un socialas iemaksas. Tapat sétniekam péc likuma
pienakas apmaksats atvalinajums - tatad parvald-
niekam budZeta japaredz nauda sétnieka aizvieto-
tajam. Turklat darba devéjam japaredz ari izdevumi
slimibas gadijumam, jo ar tad nepiecieSama aizvie-
todana.

Un tas vél nav viss. Sanitaras uzkopsanas izmak-
sas ietilpst arT tiriSanas lidzeklu un inventara
iegade.

- Bet kas notiek, ja sétnieks Sogad nav
slimojis un nenéma atvalinajumu?

- ledzivotaju parmaksatie Tidzek]i par sanitaro
uzkopsanu tiek atmaksati majas kopéja fonda.
Parskata tas bus redzams ka parpalikums majas
uzturédanas pozicija. Sos ietaupitos lidzeklus var
izmantot, pieméram, kad nakamreiz no jumta bhus
jatira lastekas vai jaizsauc traktors.

Personiga pieredze

Parvaldnieka parskata kontrole palidz&ja no-
skaidrot, ka vin3 neieskaita majas kopéja konta
maksajumus, ko no uznémumiem Bite, TET un
Balticom sanem par miisu kapnu telpu izman-
toSanu kabelu ievilkSanai un iekartu uzstadisa-
nail" Olegs

Esiet aktivaki!

- Ka jis vértejat - vai dzivoklu ipasnieki
Latvija pietiekami aktivi intereséjas par par-
valdnieka parskatiem?

- Parasti parskatus pieprasa majas vecakie,
kurus dzivok]u Tpasnieku kopiba izvélgjusies par-
valdnieka darba kontrolei. Ja maja tadu aktivistu
nav, parejiem ipasniekiem nevajadzétu visu atstat
pasplisma - iesaku 3adu informaciju pieprast
katru gadu pec 1. aprila. Citadi var gadities, ka
parvaldnieks pekSni pazino - majai ir lieli paradi
vai uzkrajumu fonda trikst lidzek]u, un japienem
steidzami lémumi.

- Tatad parvaldnieka gada parskata pie-
prasisana palidz mums gan individuali, gan
kolektivi uzraudzit apkalpojosas organizaci-
jas darbu?

- ]a, tieSi tapéc Saeima ari paredzejusi katra
dzivokla ipasnieka tiesibas pieprasit un sanemt
parvaldnieka gada parskatu. [Z4

Personiga pieredze

+DiemZél likums ne vienmér darbojas. Més jau
otro gadu nevaram no parvaldnieka iegut infor-
maciju par remontdarbu uzkrajumiem. Toties
lielaka daja kaiminu beidzot saprata, ka vieni-
gais risinajums msu fidzek]u kontrolei ir - maja
jaizveido ricihspéjiga dzivoklu ipasnieku biedri-
ba." Aleksandrs




Pieredze §

,BALKONIEM, TAPAT KA
CILVEKIEM, PATIK ROPES!”

Lai atbrivotos no paaugstinata nodokla, Rigas nama iedzivotaji

saka véerienigu balkonu remontu. Ka viniem tas izdevas?

0. BLUKIS

Majas Dzirnavu iela 151 (Riga) dzivoklu ipasnieki vairakus gadus
maksaja paaugstinatu nekustama ipasuma nodokli. Rigas pasvaldiba
bija atzinusi éku par degradéjoSu un pieprasijusi nekavéjoties veikt
fasades remontu. Ta iedzivotaji nonaca uzreiz divu nopietnu problému
priek3a - vispirms sastapas ar milzigiem nodoklu rékiniem (nodokla
likme hija 15 reizes augstaka neka parasti), het paraléli bija nepiecie-
sams ari steidzami organizét kapitalo remontu.

Nams Dzirnavu iela 151 ir labi pazistams Latga-
les priek3pilsétas iedzivotajiem. Tam lidzas atrodas
Lielas horalas sinagogas memoridls, bet ap sturi -
slavenais kramu tirgus , Latgalite”.

- Misu maju agrak dévéja par generalu
namu, - stasta iedzivotaji. - Taja atradas ari le-
gendarais veikals ,Velikans”, uz kuru brauca ie-
pirkties cilveki no visas Rigas.

Neremontet — ari dargi

Dzivot 5ada nama - bauda! Tafu musdienas
izradijas, ka Stalina laika ekas uzturé3ana nav
vienkarSa. Atsevikas konstrukcijas pakapeniski
novecoja, bet toreizéjais parvaldnieks nesteidzas
palidzét ar remontu.

Rezultats nebija patikams - Rigas dome uzlika
dzivok]u ipasniekiem paaugstinatu nekustama ipa-
Suma nodokli, lai motivétu vinus pienemt Iémumu
par majas fasades remontu.

Ja standarta nodokla likme ir 0,2% no
ipasuma kadastralas vértibas, tad degra-
déjosam eékam pieméro 3% likmi - 15 rei-
zes augstaku!

Sanemot pirmos nodoklu rekinus, iedzivotaji
saka pieprasit parvaldniekam Selectum Home veikt
balkonu remontu. Tacu darbinoritéjaleni, un pécas-
tonu balkonu atjauno3anas remonts tika partraukts.

Skaists, bet sarezgits

ledzivotaji noléma maintt parvaldnieku. Vini
nodeva majas parvaldidanu uzpémumam Rigas
namu apsaimniekotajs, kur$ parvalda desmitiem
vésturisku namu Rigas centra un aktivi palidz or-
ganizét remontdarbus, tostarp ar Rigas pasvaldi-
bas Tidzfinansgjumu.

- Un ta, 2024. gada beigas pie mums nona-
ca Stalina laika nams - skaists, bet Joti sarezgiti
remontéjams, - atzist uznémuma Rigas namu
apsaimniekotdjs galvena inZeniere Viktorija Ku-
raeva. - Pat halkoni Seit nav vienkarsi, bet maks-
linieciski: ar lieta betona margam, kas veidotas
péc individudla Sablona. Sadi elementi japasita
specialas darbnicas.

Ka noorganizéet balkona
remontu?

- Vai jiis parnémat eku no iepriek3éja par-
valdnieka ar gatavu atjaunosanas projektu?

- Ja, ar jau izstradatu projektu, tacu tas ra-
dija papildu sarezgijumus: projekts bija papira

formata, bet péc jaunajam prasiham dokumenti
jaiesniedz elektroniski, izmantojot Bivniecibas
informacijas sistému (BIS).

Neiesniedzot esoSo projektu BIS un nesa-
nemot visas nepiecieSsamas atzimes, més
nevaréjam dabit atlauju darbiem un sakt
remontét atlikuSos 12 bhalkonus.

Cina par tiesibam
neparmaksat

- Bet viss izdevas, un 2025. gada pavasa-
ri pédéjo 12 balkonu remonts tika pabeigts!
Vai pasvaldiba partrauca piemérot iedzivo-
tajiem paaugstinato nekustama ipasSuma no-
dokli?

- 1a, Rigas pasvaldiba novertéja dzivoklu ipas-
nieku centienus. ledzivotaji sanema 18 méneSu
termina pagarinajumu - lidz 2026. gada maijam -
kura laika viniem tiks piemérota standarta nodokla
likme. Par 3o laiku japabeidz fasades remonts. Ja
tas netiks izdarits, 3% nodoklis atkal stasies spé-
ka, un iedzivotajiem naksies samaksat ari par S0
18 ménesu periodu.

Més daram visu nepiecieSamo, lai ta ne-
notiktu. Majai ir veikta pilna tehniska ap-
sekosana, notiek kupola remonts un citu
nelielu defektu novérsana.

Péc tam varés sakt fasades remonta projektu,
kam Tpasnieki cer piesaistit Rigas domes lidzfinan-
sejumu.

Maksa visi!

- Kadi secinajumi no Dzirnavu ielas 151.
nama stasta?

- Viena vesturiska balkona remonts maksa ap
10000 eiro, un tas ir dargi. Tacu avarijas balkonu
de] katrs dzivok]a ipa3nieks maksaja paaugstinatu
nodokli - ap 2000 eiro gada. Ja, Sodien iedzivota-
jiem nacas ieguldit idzek]us remonta, tacu ta vini
izvairijas no parmaksas nakotne.

- Cik atri $ads remonts atmaksasies?

- Aprékinat to ir Joti viegli. Nama ir 41 dzivok-
Ja Tpadums, bet kopéjas balkonu remonta izmak-
sas - vairak neka 121 tikstotis eiro. Tatad katram
dzivoka ipaSniekam vajadzés samaksat aptuveni
3000 eiro (uzreiz vai pa dajlam tris gadu laika
atkariba no pasa ipasnieka izvéles). Tas ir mazak
neka paaugstinatais nodoklis divos gados.

- Vai par remontu maksa tikai tie, kam
ir balkons?

- Balkoni ir kopTpaSums - tapat ka jumts vai
lifts. Tapéc remonta izmaksas tiek sadalitas starp
visiem dzivok]u ipadniekiem proporcionali dzivok]a
platibai.

Un ja majas iedzivotajiem

nav naudas?

Riga gandriz nav namu ar pietiekamiem re-
monta uzkrajumiem, lai uzreiz saktu balkonu
atjauno3anu.

Tacu Dzirnavu ielas 151. nams, pateicoties
Rigas namu apsaimniekotajam, varéja sakt
remontu nekavéjoties, bet maksat - turpmako
tris gadu laika. Katrs dzivokla ipaSnieks vare-
ja izveleties maksajuma veidu - uzreiz vai pa
dalam.

Labak parupéties Sodien,
neka parmaksat it

Vai visus vésturisko eku balkonus Riga var at-
jaunot, un ka nepielaut to avarijas stavokli? Stasta
buvniecibas uznémuma Panda-VA vaditajs Viktors
Isajevs, kura brigade veica remontu Dzirnavu iela
151.

— Uzreiz saku: balkonus ir daudz vieglak uztu-
rét kartiba, neka atjaunot, - saka eksperts.

- Ko nozimé ,,uzturét kartiha"?

- ledzivotajiem paSiem jauztur balkoni karti-
ba - regulari jatira, jaripéjas par hidroizolaciju.
Ja redzami bojajumi, plaisas vai nolupis parkla-
jums, - parvaldniekam nekavéjoties jasak planvei-
da remonts.

- Kada stavokli bija balkoni Dzirnavu iela
151 pirms atjaunosanas?

- Tie bija bistami gan iedzivotajiem, gan ga-
ramgajéjiem. Sada situicija ir tikai divas iespé-
jas - avarijas remonts vai balkonu demontaza.

- Skaidrs, ka Soreiz iedzivotaji vélgjas
saglabat savus skaistos balkonus! Kadi darbi
tika veikti?

- Saja maja més atjaunojam balkonu konsoles
un 11 cm biezas konsoles platnes, uzstadijam jau-
nus armatdras stabinus, jaunas margas. Patiestba
maja ieguva jaunus, péc vesturiska parauga vei-
dotus balkonus.

- Cik ilgs laiks nepiecieSams Sadam kapi-
talajam remontam?

- Objektivs termind - tris ménesi. Bet musu
gadijuma dala darbu tika veikta ziema, tapéc visi
darbi ilga apméram piecus ménesus. Objekta stra-
daja Iidz pieciem cilvekiem.

- Cik ilgi kalpos jaunie balkoni?

- Ari vecie balkoni bitu kalpojusi gandriz ma-
2igi, ja par tiem pienacigi ripétos. Tas pats attie-
cas uz jaunajiem - ja bis apripe, kalpos ilgi.

Meistara padoms

- Vai dzivoklu ipa3nieki Riga ir ieintereséti
remontét savus balkonus? Vai vini ir gatavi
to darit, pirms Rigas dome pieméro paaug-
stinato nekustama ipaSuma nodokla likmi?

- Dzivok]u Tpadnieku pieprastjums ir. Tatu ka-
pitalais balkonu remonts ir dargs, un ne visi iedz-
votaji ir gatavi Sadiem izdevumiem.

Tapéc mans padoms: novérst hojajumus
uzreiz. Plaisas, pieméram, jalabo taja
pasa vai nakamaja bhavniecibas sezona. Ja
gaidisiet piecus vai desmit gadus, iidens
un sals bojas dzilakas konstrukcijas, un
tad remonts maksas daudz dargak. 74
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,ES NEMAKSASU SOS
REKINUS!”

Tiesas drama daudzdzivoklu nama: ka dzivokla ipasnieks atteicas
maksat 2000 eiro un uzvaréja dzivoklu ipasnieku biedribu?

Marina MATRONINA

Kada tipiska Latvijas daudzdzivoklu nama uzliesmoja situacija, kas
labi pazistama daudziem dzivoklu ipadniekiem: neliela dzivoklu ipas-
nieku biedriba noléma piedzit no viena dzivokla ipadnieka paradu par
majas parvaldiSanas pakalpojumiem. No pirma acu uzmetiena - pa-
rasts strids, tacu dzivokla ipasnieks ienéma principialu nostaju: “Par-
valdnieks prettiesiski pieprasa no manis milzigu naudu par pakalpoju-

1
!

miem, kurus es neesmu sanémis

Lieta nonaca apelacijas instancé, un

tas detalas ir pamaco3as visiem, kas saskaras ar lidzigam prasibam.

»Maksa vai tiesasim!”

Dzivoklu pasSnieku biedriba pieprasija no ie-
dzivotaja gandriz 2000 eiro, apgalvojot, ka vin3
ir parada par majas parvaldidanu. Tacu vai tiesam
tika sniegti attiecigie pakalpojumi?

Ka viss sakas — biedriba
vérsas tiesa

2021. gada 7. maija dzivoklu TpaSnieku biedri-
ba A vérsas tiesa ar prasibu pret vienu no iedzivo-
tajiem - dzivokla TpasSnieku B. Biedriba apgalvoja,
ka ipasnieks ir parada 1467,90 eiro par majas par-
valdidanas pakalpojumiem laika posma no 2021.
gada februara lidz septembrim. Paradam tika pie-
skaititi procenti - 64,92 eiro, ka ari velak tiesasa-
nas izdevumi gandriz 500 eiro apméra.

Biedriba, protams, bija neapmierinata ar 3 ie-
dzivotaja uzvedibu. Ka noradija biedribas advokats

Andrejs Adamsons, 2019. un 2020. gada dzivoklu
Tpasnieku kopsapulces tika skaidri nolemts, ka vi-
siem dzivoklu Tpadniekiem katru ménesi jamaksa
3 eiro par kvadratmetru (neieskaitot maksu par
apkuri, ideni, kanalizaciju u.c.).

Atbildetajs nepiekapjas:
»ES nemaksasu par tuksu
gaisu!”

Talu dumpigais dzivokla ipadnieks nolema, ka
nemaksas 3 eiro par kvadratmetru jaunajam par-
valdniekam. Un lieta nebija pat summas lieluma.
Savas iehildés tiesa vin3 noradija, ka vispar netika
uzaicinats uz 2019. gada sapulci, kura pienemts
pirmais lemums par majas parvaldisanu. Uz minéto
sapulci tika aicinati tikai 5 no 13 dzivoku ipas-
niekiem, tatad kvoruma nebija, un lémums par
parvaldidanas nodo3anu biedribai netika pienemts.

Ligumu ar jauno parvaldnieku vin3 nav paraks-
tijis un nevienu rekinu par pakalpojumiem nav

sanemis. Biedriba nav sniegusi pieradijumus par
pakalpojumiem - ne par uzkop3anu, ne atkritumu
izveSanu. ledzivotajam B pat tika liegta piekluve
koplieto3anas telpam.

ApkalpoSanas maksa tika ieklauta uzkrajumu
veidosana fasades un jumta remontam otra éka,
kas atrodas uz ta paSa zemesgabala ka B maja.
Ipadnieks nesaprata, kapéc vinam bitu jamaksa
par svesas majas remontu, pat ja ta atrodas blakus.
No biedribas nebija iespéjams sanemt paskaid-
rojumus - ta pieprasija samaksu par neskaidram
pozicijam, pieméram, ,juridiskie pakalpojumi” un
“parvaldisanas izdevumi”, bez detalizacijas.

Kopuma iedzivotaja viedoklis bija skaidrs: ,No
manis prasa naudu, bet paskaidrot, par ko tiesi,
nespéj.”

«Kur ir pieradijumi?”

Tpasnieks B uzstaja, ka biedriba nav iesniegusi
nevienu dokumentu, kas apliecinatu uzkop-
ganu, atkritumu izveSanu vai jebkadus citus
pakalpojumus. Vai tieSam jamaksa par ,zilu
gaisu"?

Pirmais raunds: rajona tiesa
daleji atbalsta biedribu

2024. gada 22. februari Kurzemes rajona tiesa
pienéma spriedumu: prasiba tika daleji apmierina-
ta. Tiesa noléma piedzit no pasnieka 1360,74 eiro

pamatparadu un 39,63 eiro procentus, ka arf dalu
tiesas izdevumu. Tacu tiesa jau toreiz atzina, ka
daa biedribas prasibu nav pieradita: 146,79 eiro
parads un 25,29 eiro procenti netika piedziti.

Sadam spriedumam Tpasnieks atkal nepiekrita
un iesniedza apelaciju, uzsverot, ka ne juridiska,
ne faktiska pamata parada piedzinai nav.

Apelacija — tiesa izverte
argumentus pa dalam

Un ta 2025. gada februarm puses atkarto-
ti izklastija savas pozicijas apelacijas instance.
Dzivok]u ipasnieku biedriba, protams, uzstaja,
ka ipasnieku kopsapulcu 1émumi ir legitimi, ma-
jas apsaimnieko3anas maksa noteikta ar balsu
vairakumu, pakalpojumi tika sniegti un lidzek]i
nepieciesami abu éku uzturéanai uz viena ze-
mesgabala.

Rekinus biedriba neizrakstija, jo ,ta pie-
nemts” - Tpasnieki pasi zina, cik jamaksa.

Fasades un jumta remontdarbu izmaksas jasedz
visiem dzivoklu Tpasniekiem ahas ekas.

Dzivokla Tpadnieks savukart neatkapas, jo
vins netika uzaicinats uz sapulcem, kvoruma
nebija, 1émumi nav pienemti legitimi. Parval-
didanas ligumu vind nav parakstijis, pakalpo-
jumus nav sanémis, rekinus nav redzéjis. Par
sveSas ekas remontu vinam nav jamaksa, vél jo
vairak - par ,juridiskajiem pakalpojumiem” un
«parvaldidanas izdevumiem”, ja nav pieradits,
ka 3adi pakalpojumi vispar tikusi sniegti. Bied-
rba nav iesniegusi nevienu dokumentu, kas

KO SECINAT NO SIS LIETAS?

Vértéjam tiesas argumentus!

Vai parvaldniekam jaizraksta ikménesa
rékini, pieprasot maksu par apsaimnieko-

sanu?

o darit, ja biedriba patiesi vélas remon-
tet majas? Ka izvairities no klidam, kas

noved pie tiesam?

Vai dzivokla ipadniekam jamaksa par majas
apsaimniekosanu, ja jaunais parvaldnieks
nav noslédzis ar vinu individualu ligumu?

Tiesa skaidri noradija, ka individula liguma trikums starp dzivokla
ipasnieku un parvaldnieku neathrivo Tpasnieku no pienakuma maksat
par apsaimnieko3anu, ja Sads Iémums pienemts kopsapulcé ar balsu
vairakumu. Sprieduma teikts: ,Nav nozimes tam, ka atbildétajs nav
noslédzis parvaldisanas figumu, jo kopsapulces lémumi ir saisto3i vi-
siem ipasniekiem, pat ja kads nav piedalijies balso3ana vai bijis pret.”

Saja gadijuma, ja kopsapulces Iémums par jauno parvaldnieku un
maksas apmeru biitu pienemts, ievérojot visas proceduras, iedzivo-
tajam B butu jamaksa viss parads.

ai dzivokla ipasniekam maja B jasedz iz-
maksas par majas A remontu, ja abi nami
atrodas uz viena zemesgabala?

Tiesa viennozimigi noradija, ka dzivokla ipaSnieks maja B nav
atbildigs par majas A fasades un jumta remonta izmaksam, pat ja
abi nami atrodas uz viena zemesgabala un juridiski ir viena ipaduma
daja. Citiem vardiem, ja nav Tpasas vienoSanas par kopipasuma lie-
toSanu un finansésanu, izmaksas par vienu maju nevar uzlikt otras
majas dzivok]u ipadniekiem.

Latvijas likumos nav tiesas prasibas, ka parvaldniekam jaizraksta
individuali ikméneSa rekini katram dzivokla ipaSniekam. Tomeér réki-
nu izrakstisana ir standarta un ieteicama prakse, jo ta nodrosina ap-
rékinu caurspidigumu un Jauj Tpadniekam kontrolét savas saistibas.

Saja gadijuma tiesa neatzina rékinu trikumu par pamatu atbrivot
iedzivotaju B no maksaSanas pienakuma. Vinam butu jasedz parads,
ja maksasanas pienakums batu noteikts ar kopsapulces Iemumu, ie-
verojot visus likumus. Tacu, ja nav ne rékinu, ne pieradijumu par
pakalpojumu snieg3anu, ne likumiga lemuma - paradu piedzit nevar.

a kopsapulce nebija kvoruma un piedalijas
tikai 5 no 13 cilvekiem, vai lemums ir
likumigs?

Né, Sadam lémumam nav juridiska spéka.

a biedriba nesniedz sétnieka pakalpoju-
mus, bet pieprasa par tiem samaksu, vai
iedzivotajam jamaksa?

Ne, ja biedriba nesniedz sanitaros vai citus pakalpojumus, tai nav
tiesibu pieprasit partiem samaksu. TiesaaizsargaipaSniekuintereses -
jamaksa tikai par reali sniegtiem un apstiprinatiem pakalpojumiem.

Si lieta uzskatami parada, cik nopietns ir parkapums, ja bied-
riba mégina piedzit no dzivokla Tpasnieka naudu par pakalpo-
jumiem un darbiem, kam nav ne juridiska pamata, ne faktisku
pieradijumu.

Képéc tas ir tik nopietns
parkapums?

B Likumiga l1émuma tritkums

Sapulce, uz kuru atsaucas prasrtajs, nebija kvoruma, jo piedalijas
tikai 5 no 13 ipaSniekiem, bet lemumu pienem3anai nepiecieSami
vismaz 7.

Ne visi padnieki tika uzaicinati uz sapulci, tostarp athildétajs.

Sapulces protokola nav skaidra Ilémuma par majas parvaldisanas
nodoSanu biedribai, tapéc prasitajam nebija tiesibu piedzit naudu
par nama parvaldidanu.

m Pieradijumu trikums par pakalpojumu sniegSanu

Biedriba tiesai neiesniedza nevienu dokumentu, kas aplieci-
natu, ka ta patiesi sniegusi attiecigos pakalpojumus, patiesiba
ta nenodrosinaja teritorijas tirisanu un piek]uvi koplieto3anas
telpam, ka ari nemaksaja par elektribu (to darija pats athildé-
tajs).



apliecinatu pakalpojumu sniegsanu vai darbu

Parvaldnieks faktiski nav parvaldnieks. Izradas,

vojumiem, nepieprasot pieradijumus, un uzlika
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ka pakalpojumi tika sniegti, un parvalda maju,
pamatojoties uz apdaubamu lemumu, tad piepra-
sit naudu no dzivokla ipaSnieka nav pielaujams.
Turklat tiesa uzsvera, ka ipasniekam nav jamaksa
par svedas ekas remontu vai par pakalpojumiem,
ko vin3 nav sanemis un nav pasutijis. ,Piepra-
sit samaksu par nesniegtiem pakalpojumiem
bez parvaldisanas liguma un pieradijumiem par
izdevumiem nav pielaujams. Likums aizsarga
ipadniekus no 3adam Jaunpratibam,” teikts tiesas
sprieduma.

~Maksat par svesu maju? Ne!"”
Tiesa apstiprinaja, ka Tpasnieks B nav atbildigs
par citas ekas remonta izmaksam, pat ja ta at-
rodas uz ta pasa zemesgabala.

Kapec i lieta ir svariga?

Sis gadijums ir uzskatams piemérs tam, ki
mazas dzivoklu TpaSnieku biedribas, neizprotot
juridiskas nianses, mégina piedzit naudu ,,péc ie-

=

raduma” vai ,,péc vieno3anas”, neievérojot likumu

izpildi.

«Nelikumigas sapulces!”

Tiesa atklaja, ka 2019. gada sapulcé nehija
kvoruma - taja piedalijas tikai 5 no 13 ipas-
niekiem. Lémumi par parvaldisanu? Juridiski
nederigi!

Tiesas galvenie secinajumi:
biedriba nav pieradijusi ne
savas parvalditaja tiesibas,
ne pakalpojumu sniegSanas
faktu

Apelacijas  tiesa rupigi izpétija lietas
Nr.C69259421 (CA-0018-25/5) materialus un
nonaca pie vairakiem principialiem secinajumiem.

ka 2019. gada sapulces dokumentos nav neviena
varda par to, ka majas parvaldidana tiek nodota
dzivok]u ipadnieku biedribai. Turklat sapulce nebija
kvoruma, tatad pienemtie 1émumi nav uzskatami
par speka esoSiem. Ar konkréto dzivokla Tpasnieku
ligums netika slegts.

Parvaldnieks nespgj pieradit, ka sniedzis pa-
kalpojumus. Dzivoklu Tpasnieku biedriba tiesai nav
iesniegusi nevienu pieradijumu, ka bitu veikusi
jebkadus darbus: uzkopusi teritoriju, nodro3ina-
jusi piekluvi koplietoSanas telpam, apmaksajusi
elektribu.

Nepamatotas prasibas. Maksajumos tika ie-
klauti izdevumi par citas majas fasades un jumta
remontu, ka ari par juridiskiem un parvaldianas
pakalpojumiem, kuri nav apstiprinati ar doku-
mentiem. Sadas pozicijas nevar izmantot naudas
piedzinai.

Sacensibas principa parkapums. Pirmas instan-
ces tiesa nepamatoti palavas uz biedribas apgal-

iedzivotajam B pienakumu pieradit ,negativu fak-
tu" - ka pakalpojumi netika sniegti. Tas ir pretruna
procesualajam normam.

»Bez liguma, bez pakalpojumiem!”
Tiesa apstiprinaja, ka bez parvaldisanas liguma
un pieradijumiem par pakalpojumiem biedriba
nevar pieprasit naudu. Ipasnieks B tiesa uzvar!

Biedriba zaudéja, dzivokla

ipasSnieks aizstaveja savas

tiesibas

Apelacijas tiesa atcéla pirmas instances sprie-
dumu taja dala, kas attiecas uz nepieraditam
summam, un atteica biedribai to piedzinu. Tiesa
skaidri noradija - ja parvalditajs nespéj pieradit,

un caurspidiguma principu. Tas ne vienmér sniedz
pakalpojumus, ne vienmér veic uzskaiti, bet pie-
prasa samaksu. Tacu tiesas stav likuma puse, ja
nav léemuma, Iiguma vai pakalpojumu - nav ar
parada.

Dzivoklu ipasniekiem, kuri nepiekrit dzivok]u
ipasnieku biedribai, var un vajag aizstavét savas
tiesibas. Pat ja pret viniem vér3as visa biedriba vai
draud ar tiesvedibu, ir svarigi pieprasit dokumen-
tus, protokolus, tames. Ja to nav - tiesa hls dzi-
vokla TpaSnieka puse. (K|

»Zini savas tiesibas!"

Sis precedents rada, ka gadijuma, ja biedriba
nevar pieradit pakalpojumu sniegsanu vai le-
mumu likumibu, Tpasnieks var veiksmigi apstri-
dét prasibas tiesa.

Nav izrakstits neviens rekins, nav pieradijumu par izdevumiem
par pozicijam, par kuram pieprasija naudu.

B Méginajums piedzit naudu par sveas ékas remontu

Prasitajs pieprasija no dzivok]a ipasnieka B naudu par majas A fa-
sades un jumta remontu, lai gan likums nelauj $adas izmaksas uzlikt
citas majas dzivok]u Tpasniekiem. So prasibu tiesa atzina par pilni-
gi nepamatotu un noradija, ka atbildétajam nav jamaksa par svesa
nama remontu.

® Finansu caurspidiguma trilkums un manipulacijas

Prasitajs tiesai sniedza dazadas aprékinu un dokumentu ver-
sijas, kas sava starpa bija pretruna. Maksajumos ieklava pozici-
jas, kas nav saistitas ar majas faktisko parvaldisanu (pieméram,
juridiskos pakalpojumus, kas nav apstiprinati ar ligumiem vai
rekiniem).

B Pieradijumu sloga parliksana uz atbildetaju

Prasttajs pieprasija no athildétaja pieradit, ka pakalpojumi netika
sniegti, lai gan likums nosaka, ka prasitajam japierada, ka pakalpo-
jumi tika sniegti un ir tiesibas pieprasit samaksu.

a biedribai sakartot savas lietas un turp-
mak parvaldit majas likumigi?

Lai izvairitos no lidzigam neveiksmem tiesa, biedribai nepie-
cieSama visaptvero3a ,juridiska sakop3ana” un caurspidiga darba

organizeana. Tiesa sava sprieduma iesaka turpmak minétos prak-
tiskus solus:

Rikot likumigu kopsapulci

W Laicgi un rakstiski informét visus ipasniekus par sapulces datu-
mu, laiku un vietu.

m Nodroginat kvorumu: sapulcé jabiit vismaz pusei no visiem pas-
niekiem (vai ka to nosaka likums/statati).

B Rakstit detalizetu kopsapulces protokolu ar darba kartibu, balso-
sanas rezultatiem un lémumiem.

Pienemt Iemumus stingri saskana
ar likumu

m Visas butiskas lietas (parvaldnieka izvéle, budzeta apstiprina-
Sana, maksajumu kartiba) jaapstiprina ar likumigu kopsapulces
lémumu.

B Lémumiem jabat skaidri formulétiem un atspogulotiem pro-
tokola.

Slegt parvaldiSanas ligumus

B Ar katru ipasSnieku (vai kolektivu figumu, ja to paraksta vaira-
kums un tas atbilst likumam).

B Liguma skaidri janorada pakalpojumu klasts, norekinu kartiba un
pusu athildiba.

Veikt caurspidigu finansu uzskaiti

B Regulari izrakstit rékinus katram ipaSniekam, kuros skaidri re-
dzams, par ko, kada apjoma un par kadu naudas summu tas iz-
rakstits.

W Atseviski uzskaitit izdevumus katrai majai, ja ipaSuma ir vairaki
objekti.

Dokumenteéet pakalpojumu sniegSanu

B Glabat veikto darbu aktus, rékinus, ligumus ar apaksuznemejiem,
kas pierada, ka pakalpojumi patieSam tikusi sniegti.
B Pecipadnieku pieprasijuma nodro3inat 3o dokumentu kopijas.

Neieklaut maksajumos svesas
izmaksas

B Nepieprasit naudu par citas majas remontu vai parvaldisanu, ja
tas nav paredzéts likuma vai nav noslégta atseviska vieno3anas.
levérot likuma normas par izmaksu sadalidanu starp dazadu maju
ipasniekiem viena zemesgabala.

But godigiem un atklatiem

B Nemanipulét ar dokumentiem, nemaldinat ne ipaniekus, ne tiesu.
B Kludu gadijuma tas atzit un labot, nevis censties , paslaucit zem

paklzja”. [4



8 IpasSums

PRIVATIZACIJA
NOSLEGUMA AKORDS!

Ko jaunais likums nozimé tiesi jums un jusu macinam?
Sakiet godigi, vai esat pabeidzis sava dzivokla privatizaciju?
Un vai jasu ipasums ir registrets Zemesgramata?

Ja Saubaties - Sis raksts ir domats jums!

Marina MATRONINA

.

P B —

No 2025. gada 1. maija Latvija stajas speka Valsts un pasvaldibu
dzivojamo maju privatizacijas pabeigSanas likums, kas pieliek trek-
nu punktu dzivejamo maju privatizacijas epopejai, kas ilgst jau kops
1990. gadiem. Un, ja, tas var nozimét jaunus sareZgijumus, izdevu-
mus un pienakumus, no kuriem daudzi no mums gadiem ilgi veiksmigi
izvairijusies. Skaidrosim, kam jagatavojas dzivoklu ipasniekiem un

irniekiem.

»Gan jau kaut ka” vairs
nestrada — kas notika
idz 2025. gada 1. maijam?

Blisim godigi, lidz Sim daudzi dzivok]u ipadnieki
dzivoja mierigi, Tpasi neraizejoties par papiriem. Vel
vairak, simtiem maju ta ari netika nodotas priva-
tizacijai - vai nu to stavoklis nebija ,spidoss”, vai
iedzivotajiem nebija laika vai intereses. Ipasi tas
attiecas uz laukiem, kur majas vai nu partapa par
socialajiem majokliem, vai vispar palika tuk3as.

Bet stiprakas galvassapes rada fakts, ka tik-
stoSiem dzivoklu it ka ir privatizeti, bet Zemesgra-
mata par tiem nav ne varda. Pazistama situacija?
Ipasi tiem, kas privatizéja majokli ,uz atro”, pa-
atrinata kartiha (ipaSuma lidz dzivojamas majas
privatizacijai - PPDz), un nenopliléjas ar pirkuma
un pardevuma figumiem.

Ari zeme zem majas - tas ir atsevisks stasts,
bieZi vien ta palikusi valsts vai pasvaldibas ipa-

Suma. Un majas parvaldisana? Lai ar to nodar-
bojas pasvaldibas namu parvalde, vai ne? Lik,
ar sadu ,mantojumu” més sagaidam jauno li-
kumu.

Laiks rikoties. Kas mainas
no 2025. gada 1. maija?
Stingri, bet taisnigi!

Jaunais likums nav tikai kartéjais papirs. Tas
nosaka skaidrus terminus un, diemzél, jaunus pie-
nakumus dzivoku Tpasniekiem. Piespradzéjieties!
m Finisa taisne - tris gadi. Privatizacijas pa-

beig3anai tiek atveléti tris gadi. Saja laika pri-

vatizacijas epopejai ir janoslédzas.

B Majas nodo3ana privatizacijai - lidz 2026.
gada 30. aprilim jasak privatizét visas majas,
kuras vél var privatizet.

B Privatizacijas sakums - lidz 2027. gada
31. augustam par 5im majam japienem ga-
ligais Iemums.

B Tuksie dzivokli - pardo3anai. Ja dzivoklis nav
privatizéts, taja neviens nedzivo un nav noslégts
ires figums, to pardos izsolé saskana ar Publiskas
personas mantas atsavinasanas likumu.

B Galvenais - Zemesgramata. Visiem ipanie-
kiem (dzivoklu, darbnicu, nedzivojamo telpu)
ir obligati jaregistré savas ipaSumtiesibas.

B Zeme zem majas - jiisu (bet ne gluzi par vel-
ti). Ja nav ierobezojumu, zeme zem jiisu majas
klus par jusu TpaSumu. Izklausas lieliski, bet par
mérisanu un registraciju kopa ar kaiminiem
naksies maksat no savas kabatas.

B Majas parvaldiSsana - jisu rokas! Lidz
2025. gada 31. decembrim jums kopa ar kai-
miniem jaizlemj, ka parvaldisiet savu maju.
Palikt mala vairs neizdosies!

IzdzivoSanas instrukcija

Dzivok]u Tpasnieki, uzmanibu! No jums tiek

PRASITS turpmak minétais

B Steidzami registrét Zemesgramata priva-
tizéta dzivokla ipaSumtiesibas. Tas jaizda-
ra tuvakaja laika.

B Ir privatizacijas (pirkuma) ligums, bet
nav registracijas Zemesgramata? Jums ir
pusgads (Iidz 2025. gada 31. oktobrim), lai
visu nokartotu. Nokavesiet - Privatizacijas ko-
misija to izdaris jusu vieta, bet atsutis rekinu.
Un tas bs jaapmaksa triju méneSu laika.

m Dzivoklis privatizéts paatrinata kartiba
bez liguma? Lidz 2025. gada 31. augustam

gaidiet véstuli no Privatizacijas komisijas. Ja
péc vestules sanem3anas nepasteigsieties ar
TpaSumtiesibu registraciju Zemesgramata, tad,
sakot ar 2025. gada 1. septembri, Privatizaci-
jas komisija var noformét registraciju pati (pa-
matojoties uz Valsts zemes dienesta apliecibu
un komisijas izzinu par kopipaSuma domajamo
dalu) - un atkal par jusu naudu). Un galve-
nais - péc 2025. gada 31. augusta pardot,
davinat vai iekilat Zemesgramata neregistrétu
dzivokli 3ada gadijuma NEDRIKSTES.

B Majas saimnieki tagad esat JUS. Aizmirstiet
par ,,gan jau namu parvalde tiks gala”. Lidz 2025.
gada beigam ir jasasauc dzivoklu ipasnieku kop-
sapulce vai javeic aptauja un jaizlemj, ka parvaldi-
siet maju. Ja, ja, naksies vienoties ar kaiminiem!

B Gatavojieties atvért macinus! Tiestbu regis-
tracija, zemes mérisana, majas parvaldisana -
tas viss prasis naudu. Paatrinatas privatizacijas
dalibniekiem dalu izdevumu par privatizacijas
tehnisko izpildi un ar to saistitajiem pakalpoju-
miem varétu segt Privatizacijas komisija, bet,
ja jus savu darba daju ignoréjat un komisija ie-
rosina registraciju jisu vieta - jls par to mak-
sasiet pilna apméra.

B Termini ir svéti. Nokavésiet terminu - bis
problémas un lieki térini.

Kas LABS gaida dzivoklu
pasSniekus?

B Zeme - davana (gandriz). Zemes gahals zem
majas var klut par jisu paSumu bez maksas, ja
lidz 3im tas piederéja valstij vai pasvaldibai un
ir atcelti privatizacijas ierobezojumi.

B Pilniga skaidriba. Beidzot jlsu ipaSums bs
juridiski ,,tirs". To varés pardot un mantot bez
problémam.

B Pasi sev saimnieki. JUs pasi lemsiet, kas un
ka parvaldis jusu maju.

m Jis bridinas. Privatizacijas komisijam ir pie-
nakums satit pazinojumus par nepiecieSama-
jiem soliem.

Ko gaidit irniekiem?

Likums vairak attiecas uz dzivok]u ipadniekiem.
Ja jus dzivojat neprivatizéta dzivokli saskana ar
speka eso3u Tres ligumu, jusu tiesibas, visticamak,
tiks nemtas véra atseviski (3aja likuma tas netiek
detalizéti aprakstitas, bet ir citi normativie akti).
TukSie, neprivatizétie dzivokli tiks pardoti izsolé.
Socialas majas, iesp&jams, paliks pilsétas ipasuma.

Konflikti un zemudens
akmeni — kam izdevigi
un kas cietis?

Jebkur3 Tikums skar kada intereses. Paskatisi-
mies, kurS Saja gadijuma ir ieguvejs, bet kuram
klasies gritak.



No Valsts un pasvaldibu dzivojamo maju
privatizacijas pabeiganas likuma iegiis gan
valsts, gan pasvaldiba. Beidzot noslégsies Sis
bezgaligais stasts, varés sakartot papirus, iekaset
nodoklus un vairs neuznemties atbildibu par ne-
privatizétam majam.

Labi klasies ari aktivajiem dzivoklu ipas-
niekiem - tiem, kas gatavi rikoties, likums Jaus
iegdit pilnigu kontroli par maju un precizés tie-
sibas.

Bet pasivie un mazturigie ipasnieki riske:
privatizacijas pabeigsanas procesa naksies téréties
un bit aktiviem. Citadi - piespiedu registracija par
jlsu naudu un problémas ar darfjumiem.

Atsevisks jautdjums - vai mils piespie-
dis parvaldit savas majas? Tos, kas gadiem
no ta izvairijas? lzskatas, ka ja! Likums
neatstaj izveli. Lidz 2025. gada beigam katras
majas dzivoklu ipasniekiem ir japienem kopigs
1émums par majas parvaldisanu, janem lieta sa-
vas rokas vai jaizvélas apkalpojosa organizaci-
ja. Valsts viniem saka: pietiek likt risinat savas
problémas citiem!

Ja lidz 2025. gada beigam jus ar kaimi-
niem nevienosieties, darbu turpinas ie-
priekséjais parvaldnieks (bieZi - pasval-
dibas uznémums), bet tikai uz laiku lidz
pieciem gadiem. Péc tam lemumus tik
un ta naksies pienemt pasiem. Sis piecu
gadu , labvélibas periods” ir pédéja iespé-
ja tiem, kam patik visus darbus atlikt uz
vélaku laiku.

Pasvaldibu namu parvaldes
iziet no aprites

Izskatas, ka pasvaldibu namu parvalzu loma
stipri samazinasies. Jo vairak maju paries Jpasnie-
ku vai privato parvaldnieku rokas, jo mazak darba
paliks paSvaldibam. lespejams, tam naksies k]t
elastigakam, konkurét vai pat partraukt savu dar-
bibu aja joma. Likums mudina namu parvaldisana
piedalities paSiem iedzivotajiem, neuzticot to pil-
sétas dienestiem.

Jusu personigais
kontrolsaraksts —

12 aktuali jautajumi
(un godigas atbildes!)

m Esmu sen privatizéjis un Zemesgramata
registréjis savu dzivokli. Vai konkrétais
likums un ta pienem3anas sekas attiecas
uz mani?

Attieciba uz tiesthu registraciju - né, nekas nav
jadara. Bet! Lidz 2025. gada beigam jums ar kai-
miniem tik un ta bs jaizlem;j, ka parvaldit maju.
Palikt mala neizdosies!

m Dzivoklis privatizéts (ligums ir!), bet Ze-
mesgramata nav registréts. Ko darit?
Jums ir registracijai pusgads laika no 2025.

gada 1. maija lidz 31. oktobrim. Ja nepaspésiet -

Privatizacijas komisija palidzés dzivokli registrét,

bet par jusu naudu.

B Mans dzivoklis privatizéts paatrinata
kartiba, liguma ar Privatizacijas komisiju
nav. Vai jakrit panika?

Pagaidam nav. Gaidiet vestuli no komisijas
(japienak Tidz 2025. gada 31. augustam). Taja
tiks ieklauta visa vajadziga informacija. Bet, ja
pasi nerikosieties, péc 2025. gada 1. septembra
dzivokli var registrét Zemesgramata bez jums (pa-
matojoties uz VZD apliecibu un komisijas izsniegtu
izzinu), bet rékinu sanemsiet jis.
® Un ja es ,aizmirsisu” par registraciju?

Slikta ideja. Péc 2025. gada 31. augusta neka-
di darijumi ar dzivokli (kas privatizéts paatrinata

kartiba un péc pazinojuma sanemsanas nav regis-

tréts) nebs iesp&jami. Turklat Privatizacijas komi-

sija tik un ta var registrét dzivokli Zemesgramata

uz jlisu varda un pieprasit naudu.

m Dzivoju kooperativaja/paju maja. Vai li-
kums attiecas ari uz mums?

Ja! Pasvaldiba lidz 2026. gada beigam var pati
sakt $adu maju mérisanu un registraciju, sadalisa-
nu dzivoklos. Bet izdevumi - uz jusu pleciem, dar-
gie Tpadnieki. Un tam jabat izdaritam Iidz 2028.
gada 30. aprilim.

B Kas notiks ar zemi zem majas? Vai ta kliis
mana?

Ja nav aizliegumu - ja, turklat bez maksas! Bet
par mérisanu un ierakstisanu Zemesgramata mak-
sasiet jus kopa ar visiem majas iedzivotajiem.

m Un ja masu maja vispar netika nodota priva-
tizacijai?

Tadas majas janodod privatizacijai lidz 2026.
gada 30. aprilim. Ja ta nenotiek (un par maju nav
tiesvedibas) un maja neviens saskana ar figumu
nedzivo - maju var pardot.

B Kas notiks ar tukSiem, neprivatizétiem
dzivokliem?

Tos pardos péc 2025. gada 1. maija (vai atrak,
jalemums ir pienemts). Tas attiecas ari uz tuksam
darbnicam, nedzivojamam telpam.

B Ka tagad parvaldit maju? Tikai rikojot sa-
pulces?

Lidz 2025. gada beigam jaizlemj - vai nu vei-
dot savu TpaSnieku biedribu, vai... maju turpinas
vadt padreizéjais parvaldnieks (bet ne ilgak par
pieciem gadiem saskana ar tipveida ligumu).
Starp citu, jas varat So figumu lauzt, bridinot ma-
jas parvalditaju ménesi iepriekS. Parvaldniekam ir
pienakums jums pastastit, ka varat izvéléties citu
vai dibinat savu biedribu. Tatad aktivitate ir ap-
sveicama!

B Kas par to visu maksa? Atkal més?

Parsvara - ja. Registracija, mériana, kadastrs -

uz TpaSnieku rekina. Paatrinatas privatizacijas
daltbniekiem dalu izdevumu par privatizacijas teh-
nisko izpildi var segt komisija, bet, ja jus pasi neko
nedarijat, bet komisija registréja ipaSumtiesibas
jlsu vieta - rékins par 3o registraciju (ieskaitot
iespgjamas nodevas un VZD pakalpojumus) bis
jamaksa jums.
B Pazaudéju visus privatizacijas dokumen-

tus! Ko darit?

Nekritiet panika! Dodieties uz Privatizacijas
komisiju vai Zemes dienestu. Tur palidzés doku-
mentus atjaunot vai izsniegs nepieciesamas izzi-
nas. Likums pat lauj komisijai paSai pieprasit datus
registracijai.

B Man nav dzivokla, bet ir darbnica/birojs.

Vai tas attiecas ari uz mani?

Ja, ja Sis telpas ir privatizétas. Registréjiet
tiestbas Zemesgramata, tapat ka dzivok]u ipas-
nieki.

Epiloga vieta: ardievu,
pasivitate, sveika,
atbildiba!

Nu ko, izskatas, ka ,mana maja - mana pils,
bet paréjais mani neskar” éra Latvijas majoklu
ipasniekiem tuvojas beigam. Jaunais likums nav
sods, bet gan méginajums ieviest kartibu un pa-
mudinat mus visus klut par atbildigakiem saimnie-
kiem. Ja, tie ir jauni izdevumi un rlipes. Ja, naksies
macities vienoties ar kaiminiem un iedzilinaties
majas parvaldidana.

Bet ir ari plusi: juridiski ,tirs" Jpasums, zeme
zem majas davana un iespéja reali ietekmét, ka
izskatas un tiek uzturéta jlsu maja. Galvenais -
neslépt galvu smiltis.

Ja jlsu dzivoklim vél ir ,neskaidrs statuss” -
tagad ir istais laiks rikoties. 4
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SAIMNIEKS

Ridzinieki parnem apsaimniekosana
savas majas, tacu tas notiek |oti léni -
2024. gada - 113 gadijumi

Ka 2024. gada klajas ar pasvaldibas majoklu uzturesanu un dzivoklu
rindu Riga? Lasam pasvaldibas publisko parskatu.

Paskatisimies, par kadiem panakumiem ma-
joklu joma Rigas dome zino sava 2024. gada
parskata.

Rigas dome 2024. gada turpingja athalstit
visneaizsargatakos iedzivotajus - socialo dzivoklu
irniekus. Viniem ir 50% atlaide maju apsaimnieko-
$anas un tadensapgades maksai, ka ar1 25% atlaide
apkurei.

Padvaldibas atlaide lava Siem ridziniekiem
2024. gada ietaupit gandriz 220 000 eiro. Dome
irnieku vieta samaksaja minéto naudas summu ap-
saimnieko3anas uznémumiem.

2024. gada Riga turpinaja remonteét vecos pas-
valdibas dzivoklus, lai piedavatu tos iedzivotajiem.
Tika sakartoti 63 dzivokli, tam iztéréjot 167 000
eiro. Remonta tempi, protams, varéja but strau-
jaki.

Tomér 2025. gada pasvaldiba sola saremontét
jau 200 pamestus dzivok]us. Savukart 123 majok-
li, kas ir oti slikta stavokli, tiks pardoti izsole.

Daja pasvaldibas dzivok]u Riga stav tuksi, jo
tie ir parak slikta stavokli, bet remonta rinda vel
nav pienakusi. 2024. gada Rigas dome iztéreja
milzigu summu - 1161484 eiro - Sadu tukSu
dzivoklu un neapdzivojamo telpu uzturésanai.
Acimredzot 3ai problémai bitu jameklé risina-
jumi!

EEN

Dzivok]u rinda 2024. gada stavéja 1677 per-
sonas/gimenes (tostarp 30 denacionalizéto maju
irnieki). Viniem tika izsniegti 405 rikojumi par
pasvaldibas dzivok]u pieskirdanu.

Pozitivais: rinda samazinas, tostarp dabisku
iemeslu dél. Salidzinajumam, 2010. gada majokla

palidzibu gaidija vairak neka 10000 cilveku, bet
2020. gada - tikai 3000.

Pagajusaja gada septinas gimenes no Rigas
pasvaldibas sanéma pabalstus par dzivojamo telpu
atbrivosanu kopuma 143100 eiro apméra. Runa
ir par bijusajiem denacionalizéto maju irniekiem.

Tagad par sapigo tému. Proti, par dzivoklu
ipadnieku biedribu izveidi un maju parnem3anu no
Rigas domes bilances, ko darit mudina gan likum-
deveji, gan padvaldiba.

Padvaldibas Nekustama TpaSuma parvaldes dar-
binieki 2024. gada piedalijas 221 dzivoklu ipad-
nieku kopsapulce, kuras tika apspriesti jautajumi
par biedribu izveidi un majas parnemsanu.

Rezultata tika izveidotas desmitiem jaunu hied-
ribu, un 113 gadijumos dzivok]u pasnieki tada vai
citada veida parnéma majas parvaldibu. Dazi péc
tam noléma pasi parvaldit maju, citi noslédza jau-
nu Tigumu ar pasvaldibas apsaimniekotaju, bet citi
izvelgjas privato apsaimnieko3anu.

Tomeér, ja tempi netiks paatrinati, pilnvértigu
dzivoklu Tpasnieku hiedribu izveido3anai visas Ri-
gas majas bis vajadzigi 30-35 gadi. Pieméram,
viena pasvaldibas SIA ,Rigas namu parvaldnieks"
parvalda aptuveni 3800 maju.

Dzivokju Tpasnieku biedriham, kas pasas uzné-
musas maju parvaldibu, ka ari privatajiem apsaim-
niekotajiem nereti rodas jautajumi: ko darit ar pa-
radiem, ko uzkraj pasvaldibas dzivoklu irnieki? Kas
par tiem athild? Izradas, ka par Siem paradniekiem
ar apsaimniekotaju norékinas pati paSvaldiba.

2024. gada ipasa Rigas domes komisija izskati-
ja 92 lietas par lieliem paradniekiem - padvaldibas
dzivoklu Trniekiem - un veica to paradu atmaksu
158588 eiro apmeéra. 4
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IZIRE GUDRI,
MAKSA PAREIZI

Ka Latvija iznomat dzivokli
un neapjukt nodoklos

Ilona MILLERE

Vai esat nolémis izirét dzivokli Latvija? Lieliska ideja papildu iena-
kumiem! Tomeér, pirms sapnojat par pelnu, jaizprot nodoklu sistéma.
Nebaidieties - tas ir vienkar3ak, neka Skiet.

Valsts ienémumu dienests (VID) piedava
vairakus nodoklu maksasanas veidus dzivok-
lu izirétajiem, un katram ir savas ipatnibas.
Més esam izpétijusi VID metodisko materialu
un papildinajusi to ar aktualu informaciju par
nodoklu izmainam izirétajiem 2025. gada.

Ar piemériem no dokumenta athildésim
uz galvenajiem jautajumiem, tostarp par
labaka reZzima izveéli tiem, kas iziré vienu
vai divus dzivoklus (pieméram, sanemtus
mantojuma).

Par ko ir runa?

Dzivokla iziréSana Latvija tiek uzskatita par
saimniecisko darhibu, proti, uznémejdarbibas vei-
du, kura stradajot jamaksa nodok]i. Laba zina ir ta,
ka jus pats izvelaties, ka to darit.

Ir tris iespejas: visparéjais nodok]u rezims, pa-
zinota saimnieciska darbiba (vienkarots rezims
tiem, kas nevélas registrét uznémejdarbibu) vai
mikrouznémumu nodoklis.

Katrs reZims nosaka, ka uzskaitit ienakumus no
telpu izireSanas, kadas izmaksas atskaitit un cik
lieli nodok]i jamaksa.

2025. gada Latvija stajas speka izmainas, kas
skar nodoklus un administrativas proceduras iziré-
tajiem. Més tas izskatisim soli pa solim, lai jus iz-
véletos labako variantu, ipasi, ja izirgjat vienu vai
divus dzivoklus un veélaties izvairities no liekiem
nodokliem par komunalajiem maksajumiem vai
remontu.

Ka sakt?

ai iziretajiem ir pienakums
maksat nodoklus?

- v

Ja, ienakumi no dzivokla iziréSanas ir apliekami
ar nodokliem. Jums ]alzvelas viens no trim nodoklu
reZimiem: visparéjais, pazinota saimnieciska dar-
biba vai mikrouznémumu nodoklis.

Ka'\ likumigi sakt izirét dzivok-
li?

Registréjieties VID Elektroniskaja deklaréSanas
sisttma (EDS) vietné www.vid.gov.lv. Tas ir pir-
mais solis cela uz likumigu dzivokla iziréanu.

adi nodoklu reZimi pieejami
dzivoklu izirétajiem?

B Visparéjais reZims: maksajat iedzivotaju ie-
nakuma nodokli (IIN) tikai no pelnas, ko glistat
no dzivokla iziréSanas (ienakumi minus izde-

vumi). Piemérots, ja jums ir daudz izdevumu,
pieméram, par remontu.

B Pazinota saimnieciska darbiba: maksajat
tikai 10% IIN no ienakumiem, atskaitot no Sis
summas nekustama pasuma nodokli. Tas ir
vienkarsots variants tiem, kas nevélas registrét
uznéméjdarbtbu un nodarhoties ar sarezgitu
uzskaiti.

B Mikrouznémumu nodoklis: maksajat 25% no
kopéjiem ienakumiem. Uzskaite ir vienkar3a, bet
izdevumu atskaitisana gandriz nav iespéjama.

Tris rezimi — tris nianses

a dzivokla ipadniekam regis-
tréties, lai izmantotu vispa-
réjo rezimu?

Pirms izirgjat dzivokli, iesniedziet pieteikumu
VID, izmantojot EDS.

Piemers. JUs parakstat ires ligumu un uzreiz
registréjaties EDS, lai no pirmas dienas darbotos
likumigi.

as ir pazinota saimnieciska
darbiba?

Tas ir vienkardots rezims, kura jums nav jare-
gistré uznéméjdarbiba, bet jainformé VID, ka iziré-
jat dzivokli. Jus maksajat 10% IIN no ienakumiem,
bet nevarat atskaitit izdevumus, pieméram, par
remontu. VID japazino piecu darba dienu laika pec
Tres Tiguma parakstisanas.

.Pazinot” nozimé iesniegt EDS elektronisku
pieteikumu, kura noradat, ka iziréjat dzivokli, un
pievienojat liguma kopiju. Piecu dienu termins sa-
kas ar figuma parakstisanas datumu. Tas ir svarigi,
lai izvairitos no sodiem.

Piemers. JUs parakstat Tres figumu ar irnieku
1. jinija. Lidz 7. janijam (ieskaitot brivdienas)
EDS jaizvélas sadaja ,Dokumenti”, tad sadala ,,No
veidlapas”, jaatrod veidlapa ,Nodoklu maksataja
(fiziskas personas) registracija”, jaizvélas veids
.Pazinota saimnieciska darbiba”, janorada izirésa-
nas datumi un japievieno figums.

Ka darbojas mikrouznémumu
nodokla rezims?

[zvéloties So rezimu, maksajat 25% nodokli
no kopéjiem ienakumiem (bez izdevumu, piemé-
ram, remonta, atskaitisanas, iznemot nekustama
ipasuma nodokli). Registracija VID nepieciesama
pirms izireSanas sakuma vai lidz iepriek3eja gada
15. decembrim, ja no 1. janvara mainat reZimu.
Sis variants ir érts tiem, kas vélas minimalu gra-
matvedibu.

lzmaina 2025. gada: no 2025. gada 1. janva-
ra mikrouznémumi bez apgrozijuma zaudé savu
statusu, bet var viegli registréties no jauna, ja
darbiba atsakas. Tas atvieglo darbu izirétajiem ar
neregulariem ienakumiem, pieméram, ja dzivokli
izirgjat tikai vasara.

Visparejais rezZims —
nav izdevigs visiem

an patik, ka visparéja reZi-

ma varu samazinat nodokla
summu, atskaitot izdevumus par
dzwokla uzturésanu, plemeram
remontu. Ka veikt uzskaltl saja
rezZima?

Izmantojiet vienkarSo gramatvedibu - re-
gistréjiet ienakumus, kad nauda ienak konta,
un izdevumus, kad tos apmaksajat. Viss tiek
fiksets ipasa ienakumu un izdevumu uzskaites
Zurnala.

Piemers. 2025. gada 5. jnija jls sapemat
no irnieka droibas naudu 500 eiro apméra. Zur-
nala to ierakstat ka ar nodokli neapliekamus ie-
nakumus, jo drosibas nauda netiek uzskatita par
jusu ienakumiem. 31. decembri atdodat drosibas
naudu un atzimejat to ka ar nodokli neapliekamus
izdevumus.

Vai var izmantot sareZgitaku
gramatvedibu?

Ja, to sauc par divkarSo gramatvedibu. Taja
operacijas fiksé, kad tas notiek (pieméram, ir
parakstits ligums), nevis kad nauda ienak konta.
Jasastada bilance un ienakumu parskats. Tas ir
sarezgitak, bet piemérots lieliem izirétajiem. No-
teikumi aprakstiti Ministru kabineta 2022. gada
1. marta noteikumos Nr. 145.

a izvélos visparéjo rezimu,
kadi ienakumi tiks aplikti
ar lIN?

B Ires maksa.

m Nodokli, ko par dzivokli maksa irnieks (piemé-
ram, nekustama ipasuma nodoklis).

B Maksa par zemi, ja maja atrodas uz sve3as ze-
mes.

B Komunalie maksajumi, ja Trnieks maksa jums,
bet jis naudu parskaitat talak.

B Maksa par nama apsaimniekosanu.

m Citi ar iziréSanu saistiti ienakumi.

Kédi ienakumi visparéja rezima
netiek aplikti ar IIN?

Ja sanemat komunalos maksajumus no Trnieka
un parskaitat tos apsaimniekotajam vai piegada-
tajiem, Sis summas netiek uzskatitas par jlsu ie-
nakumiem.

Piemérs. Trnieks jums maksa 100 eiro par
komunalajiem pakalpojumiem. Jus tos parskai-
tat apsaimniekotajam. Uzskaites Zurnala ,Ar
nodokli neapliekami ienakumi” ierakstat 100
eiro sleja un tikpat sleja ,,Ar nodokli nesaistiti
izdevumi”.

Komunalie rek|n| svariga
pareiza uzskaite!

Ja irnieks par komunalajiem
pakalpojumiem maksa tiesi ap-
saimniekotajam un udensapgades
uznémumam?

Tad $is summas jlsu uzskaité neparadas, jo jis
tas nesanemat.

Piemeérs. Tres liguma noradits, ka irnieks maksa
par komunalajiem pakalpojumiem tieSi apsaim-
niekotajam. Vispargja rezima 3is summas zZurnala
nerakstat, jo tas netiek maksatas jums.

Kidus izdevumus visparéja re-
Zima var atskaitit no ienaku-
miem, lai samazinatu IIN?

B [zdevumus par dzivokla kosmetisko remontu, ja ir
Ceki vai kvitis. Piemers. Jis pirms iziréSanas re-
mont&jat dzivokli, iztéréjot 1000 eiro, un sagla-
bajat dokumentus. Sos izdevumus var atskaitt.

B Dzivokla vai mébe]u nolietojumu (amortizaciju).

m Citus ar izireSanu saistitus izdevumus (piemé-
ram, dzivoka reklamu).

Aprekinam amortizaciju!

Sikék par amortizaciju! Ka to
aprekmat iziréjot dzivokli
visparéja rezima?

Amortizacija ir pakapeniska paSuma (dzivokla,
meéhelu) veértibas norakstiana par izdevumiem.
IpaSumam, kas iegadats fidz 2017. gada 31. de-
cembrim, izvélieties:

B dubultnormu: 10% dzivoklim, 40% mébelém.

B parasto normu: 5% dzivoklim, 20% méehelem.
Ipadumam no 2018. gada:

B 5% dzivoklim, 20% mébelém, ja lieto3anas ter-
min3 ir 35 gadi dzivoklim, pieci gadi mébelem.
Dzivokla ipasniekam, kas iziré dzivokli vispa-

réja reZima, pasam jaaprékina amortizacija un

jaatspogulo ta ienakumu un izdevumu uzskaites

Zurnala. VID 3os aprékinus neveic nodokju maksa-

taja vieta.

Piemers. Jus sakat izirét dzivokli 2024. gada
septembri, ta vértiba ir 25 200 eiro. Gada amor-
tizacija (5%) = 1260 eiro. Ta ka dzivokli izir&jat
tikai uz Cetriem menesiem, amortizacija tiek kori-
géta: 1260 x 4/12 = 419,58 eiro.

Ka uzzinat dzivokla vértibu
amortizacijas aprekmam’
Dzivoklis var bt mantots, un ta
cena var nebiit zinama.

m Pirktam dzivoklim izmanto pirkuma cenu, kas
noradtta pirkuma figuma, ieskaitot papildu izde-
vumus (pieméram, valsts nodevas, notara pa-
kalpojumus), ja tie ir dokumentali apstiprinati.

B Mantotam dzivoklim nem tirgus veértibu
manto3anas bridi, ko nosaka sertificéts ver-
tétajs, vai vertibu, kas noradita mantojuma
apliectha. Ja vértésana nav veikta, VID var pie-
nemt kadastralo vertibu manto3anas bridi par



tam pasutit vert&jumu.

B Privatizétam dzivoklim izmanto vértibu, kas
noradita privatizacijas dokumentos (parasti
zema, jo privatizacija notikusi par nominalu
cenu). Ja $adu datu nav, var pieprasit izzinu
Valsts zemes dienesta vai noteikt tirgus vértibu
privatizacijas bridi, lai gan VID retrospektivu
Vertésanu var apstridét.

Ka maksat nodokli vispareja
rezima?

ads bas IIN apmers, iziréjot
dzivokli visparéja rezima?
[IN'ir jusu pelnas nodoklis (ienakumi minus iz-
devumi).
lzmaina 2025. gada: no 2025. gada 1. janva-
ra Latvija pariet uz divam IIN likmém agrako tris
vieta: 25,5% ienakumiem lidz 105 300 eiro gada
(jeb 8775 eiro ménest) un 33% ienakumiem virs
$is summas. Tas vienkarSo nodoku aprékinu iz-
irétajiem, ipasdi ar augstiem ienakumiem. Turklat
fiksétais neapliekamais minimums 2025. gada vi-
siem ir 510 eiro menesi, kas var samazinat ar no-
dokli apliekamo bazi tiem, kas apvieno no dzivoklu
izirésanas guto pelnu ar citiem ienakumiem.
Maksajumi javeic reizi ceturksni, izmantojot
EDS.

ad dzivokla ipasniekam papil-

dus 1IN javeic valsts socialas
apdrosinasanas obligatas iemak-
sas (VSAOI), izirejot ipaSumu
visparéja rezima?

VSAQI ir iemaksas pensijai, veselibas apdrogi-
nasanai un citiem socialajiem mérkiem. Ja izirejat
dzivokli ka paSnodarbinata persona visparéja rezi-
ma, maksajat 26,59% no pelnas.

Minimala iemaksa ceturksni ir 2220 eiro
(740 eiro ménesi), no kuras pasnodarbina-
ta persona obligati maksa VSAOI 26,59%
apméra. Ja ienakumi parsniedz minimalo
algu, pasnodarhinata persona péc savas
izvéles var maksat VSAOI 10% apmeéra no
summas, kas parsniedz minimalo algu.

lzmaina 2025. gada: maksimala ienakumu
summa, no kuras veic VSAQI, palielinata Tidz 105
300 eiro gada (no 78 100 eiro). Tas nozimé, ka
izirétaji ar augstiem ienakumiem maksas vairak,
bet tas palielina ari socialos pabalstus nakotne,
pieméram, pensijas.

Piemers. Jusu ienakumi no iziréSanas ceturksni ir
1000 eiro. VSAOI = 1000 x 26,59% = 265,90 eiro.

Kas nemaksa VSAOI,
izvéloties visparéjo rezimu?

No iemaksam ir atbrivoti:

| cilvéki pensijas vecuma;

B pensijas sanéméji (tostarp priekslaicigas pen-
sijas);

| | vaill grupas invalidi;

B nerezidenti.

Ki iesniegt parskatus un mak-
sat VSAOI?

lesniedziet parskatu VID reizi ceturksnt: lidz
17. aprilim, julijam, oktobrim, janvarim. Maksaju-
mi javeic lidz nakama menesa 23. datumam.

Piemers: par janvari - martu (1. ceturksni) ie-
sniedziet parskatu idz 17. aprilim un samaksajiet
VSAQI Tidz 23. aprilim.

o darit, ja izireju dzivokli,
bet ienakumi ir loti mazi?

Pat ja ienakumi ir mazi, javeic VSAOI no mi-
nimalas algas (740 eiro/ménesi jeb 2220 eiro/
ceturksnT). To aprékina Valsts socialas apdrogina-
Sanas agentdra.

lzmaipa 2025. gada: minimala alga pieaugusi
no 700 lidz 740 eiro ménesi, kas palielina mini-
malas VSAOQI iziretajiem ar zemiem ienakumiem.

Vai es tikSu gala?

Vai ir sareZgiti iemacities
aizpildit ienakumu un izdevu-
mu uzskaites Zurnalu visparéja
reZima?

Zurnala uzturasana visparéja rezima nav sare-
gita, bet prasa disciplinu. Zurnals ir tabula (Excel
vai papira formata), kura registréjat ienakumus
un izdevumus pa datumiem, noradot to mérki un
summas. VID piedava Zurnala veidlapas EDS, bet
instrukcijas pieejamas vietné www.vid.gov. Iv.

B Ko registrét: ienakumus (ires maksa, dro-
Sihas nauda, Trnieka maksats nekustama ipa-
Suma nodoklis), izdevumus (remonts, amor-
tizacija, reklama), ar nodokli neapliekamus
ienakumus/izdevumus (komunalie maksajumi,
drosibas nauda).

m Cik bieZi: ieraksti javeic, kad sanemat naudu
vai apmaksajat izdevumus. Ceturkina beigas
apkopo rezultatus parskatiem VID.

Piemers. 5. janvari sanémat 400 eiro ires
maksu un 100 eiro komunalos maksajumus, 10.
janvari parskaitijat komunalos maksajumus, 15.
janvari iztérgjat 1000 eiro remontam. Zurnala:
5. janvaris - 400 eiro (ar nodokli apliekami iena-
kumi), 100 eiro (ar nodokli neapliekami ienaku-
mi); 10. janvaris - 100 eiro (ar nodokli nesaistiti
izdevumi); 15. janvaris - 1000 eiro (izdevumi,
remonts).

SareZgitiba: vienam vai diviem dzivokliem Zur-
nala ir 5-10 ieraksti ménesi. lesacéjiem vajag 1-2
stundas, lai iepazitos ar veidlapu un noteikumiem.
Ja riipigi saglabajat ¢ekus un sekojat VID instrukci-
jam, kludas tiek pielautas reti.

Padoms: saciet ar VID veidlapu un noskatie-
ties vinu video pamacibas YouTube. Ja baidaties
klidities, pirmajos méne3os noligstiet gramatvedi
(maksa aptuveni 50 eiro/ménesr).

Pazinotas saimnieciskas
darbibas rezims: Iéti
un vienkarsi?

Secinu, ka visparéjais reZims ir
sarezgits, bet mikrouznému-
mu reZims - neskaidrs. Ka mak-

sat nodoklus pazinotas saimnie-
ciskas darbibas rezima?

Jus maksajat 10% IIN no ienakumiem, atskai-
tot tikai nekustama ipaSuma nodokli. lenakumi
jaregistré hronologiska seciba, bet, ja maksajumi
ir bezskaidras naudas, tas nav obligati.

Piemérs. Trnieks maksa 500 eiro par Tri un 100
eiro par komunalajiem pakalpojumiem. Komunalie
maksajumi nav apliekami ar nodokli, bet no 500
eiro maksajat 10% = 50 eiro.

Kadu rezZimu izveleties,
janeesmu bagats?

Kur§ reZims ir piemérots, ja
iziréju vienu vai divus manto-
tus dzivoklus?

Dzivoklim ar ienakumiem Tidz 500-600 eiro/
ménes parasti optimala ir pazinota saimniecis-
ka darbiba:

B nodoklis 10% - viens no zemakajiem;

m nav VSAQI, kas ietaupa naudu;

B minimala parskatu snieg3ana (tikai gada dek-
laracija un registrs skaidras naudas maksaju-
miem).

Ja ienakumi ir augstaki vai ir lieli izdevumi
(pieméram, remonts), salidziniet ar visparéjo re-
Zimu, kur atskaitijumi var samazinat IIN.

Piemers. Mantots dzivoklis dod 350 eiro/
ménesi (4200 eiro/gada). lzmantojot pazinotas
saimnieciskas darbibas rezimu, IIN aprekina Sadi:
4200 x 10% = 420 eiro (minus nekustama ipasu-
ma nodoklis, pieméram, 150 eiro = 270 eiro). Vis-
paréja reZima: nemot véra amortizaciju (500 eiro)
un remontu (1000 eiro), pelna = 4200 - 1500 =
2700 eiro, IIN = 2700 x 25,5% = 688,5 eiro, plus
VSAOI. Pazinotas saimnieciskas darbibas rezims ir
acimredzami vienkarsaks un letaks.

Ir dzirdéts, ka dzivoklu ipas-
niekiem jamaksa IIN ari par
irnieka veiktajam komunalajam
maksam! Vai ta ir?

Lai komunalie maksajumi un apsaimnieko-
sanas maksa nebttu apliekami ar nodokli, tie
nedrikst tikt uzskatiti par jisu ienakumiem. Ir
divi veidi:

B tieSie irnieka maksajumi: ires Tiguma no-
radiet, ka Trnieks maksa par komunalajiem
pakalpojumiem un apsaimnieko3anu tiesi pie-
gadatajiem vai apsaimniekotajam. Sis summas
netiek maksatas jums, tapéc netiek ieklautas
jlsu ienakumos;

W parskaitisana vispirms jums: ja irnieks mak-
sa jums, bet jus parskaitat naudu talak, pareizi
atspogulojiet to uzskaité. Visparéja rezima 3is
summas Zurnala registréjiet ka ,,Ar nodokli ne-
apliekami ienakumi” un ,Ar nodokli nesaistiti
izdevumi”. Pazinotaja saimnieciskaja darbiba
noradiet tikai ires maksu ka ienakumus, izsle-
dzot komunalos maksajumus un apsaimnieko-
anu.

Piemeérs. Trnieks maksa jums 400 eiro par iri un
150 eiro par komunalajiem pakalpojumiem un ap-
saimniekoSanu. Jus parskaitat 150 eiro apsaimnie-
kotajam. Pazinotaja saimnieciskaja darhiba: IIN =
400 x 10% = 40 eiro, 150 eiro netiek nemti véra.
Visparéja rezima: registréjat 150 eiro ka ar nodok-
li neapliekamus ienakumus un izdevumus, un tie
neietekmé IIN.

Padoms: vienmér saglabajiet kvitis par komu-
nalo maksajumu parskaitijumiem, lai VID parbau-
des gadijuma pieraditu, ka tie nav jisu ienakumi.

ai nezinasanas dél] var pie-
laut klidu, kuras dél dzivokla

Nauda 11

ipasniekam tomer hiis jamaksa

nodokli par komunalajiem maksa-

jumiem?

Ja, kluda ir iespejama, ja nepareizi noformejat
ligumu vai uzskaiti:

B Kluda liguma: ja liguma nav atdalita Tres
maksa un komunalie maksajumi (pieméram,
noradita kopéja summa 550 eiro), VID var uz-
skatit visu summu par jasu ienakumiem, un jis
maksasiet IIN no tas.

B Klida uzskaiteé: ja sanemat komunalos mak-
sajumus, bet neparskaitat tos talak vai zurnala
neatziméjat ka ar nodokli neapliekamus iena-
kumus, VID var ieklaut s summas ar nodokli
apliekamajos ienakumos.

Piemers. JUs sanemat 550 eiro (400 eiro ire +
150 eiro komunalie maksajumi), bet liguma no-
radita tikai kopéja summa. Pazinotaja saimniecis-
kaja darbiba IIN = 550 x 10% = 55 eiro, nevis 40
eiro. Vispargja reZima, ja neierakstijat 150 eiro ka
ar nodokli neapliekamus ienakumus, IIN aprékina
no 550 eiro/ménesr.

Ka izvairities: iguma skaidri atdaliet summas
(Tre atseviski, komunalie maksajumi atsevidki).
Veiciet precizu uzskaiti un saglabajiet dokumen-
tus (kvitis, izrakstus), lai pieraditu, ka komunalie
maksajumi nav jusu ienakumi. Ja Trnieks maksa
tieSi, tas ir droSakais veids.

Pareja no viena reZzima
uz citu!

Ki izdevigak rikoties, ja izire-
ju dzivokli pazinotas saim-
nieciskas darbibas reZzima (10%
lIN), bet gada beigas planoju
lielu remontu?

Pazinotas saimnieciskas darbibas rezima ne-
varat atskaitit remonta izdevumus, tapéc liels
remonts (pieméram, 5000 eiro) neietekmés jlisu
[IN. Ja remonts planots 2025. gada beigas, apsve-
riet pareju uz visparéjo rezimu no 2026. gada
1. janvara, lai nakamaja nodok]u gada nemtu véra
30s izdevumus.

B Paliekot pazinotas saimnieciskas darbi-
bas reZima: maksajat 10% IIN no ienakumiem
(pieméram, 4800 eiro/gada = 480 eiro IIN),
bet 5000 eiro remontam ir jlsu personigie iz-
devumi, kas neietekme nodok]us.

B Parejot uz visparéjo reZimu: jaregistréjas
vispargja rezima pirms 2026. gada sakuma
(pazinojiet VID Tidz 2025. gada 15. decem-
brim). 2026. gada jaatskaita remonta izde-
vumi, amortizacija un citi izdevumi no iena-
kumiem, samazinot IIN. Tomér jamaksa VSAOI
(26,59% no pelnas) un jaaizpilda uzskaites
zurnals.

Piemers. lenakumi 4800 eiro/gada, remonts
5000 eiro, amortizacija 500 eiro. Pazinotas saim-
nieciskas darbibas rezima: IIN = 4800 x 10% =
480 eiro, remonts netiek nemts vera. Vispareja
reZima: pejna = 4800 - 5000 - 500 = -700 eiro
(zaudgjumi), 1IN = 0, VSAOI = 0 (ja pelna ir nulle
vai negativa, VSAOI nav jamaksa). Zaudgjumus
var parnest uz nakamajiem gadiem, samazinot
nodok]us.

Ka rikoties: turpiniet izirét dzivokli, izmanto-
jot pazinotas saimnieciskas darbibas rezimu Tidz
2025. gada beigam, jo remonts vél nav veikts.
Pazinojiet VID par pareju uz visparéjo rezimu fidz
2025. gada 15. decembrim. 2026. gada nemiet
véra remonta izdevumus, saglabajot visus Cekus
un Iigumus. Tas ir izdevigak, ja remonts ir dargs,
bet prasa vairak uzskaites.

Padoms: pirms rezZima mainas konsultéjieties
ar gramatvedi, lai precizi apréekinatu izdevigumu,
nemot véra socialos nodoklus un amortizaciju. [74



12 Nem véra!

SAC AR GRANTU

Valsts piedava iespeju sanemt finanséjumu dokumentu
sagatavosanai jusu majas renovacijai!
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No 2025. gada 16. aprila finanu institiicija Altum sakusi pieteikumu
pienem3anu dalibai programma , Energogrants”, kas paredzéta, lai ie-
droSinatu daudzdzivoklu maju iedzivotajus uzlabot savas ekas energo-
efektivitati. Programmu finansé un atbalstu tehniskas dokumentacijas
sagatavosanai dalibai éku renovacijas programma 2021-2027 nodro-
Sina Eiropas Investiciju banka. Kopéjais budZets - 4,25 miljoni eiro,

kura pietiks apméram 200 majam.

Kas ir ,,Energogrants”
un kadam nolukam tas
domats?

Lidz Sim dzivoklu ipaSniekiem, kuri vélejas
piedalities Altum daudzdzivok]u maju energoefek-
tivitates programma, vajadzéja pasiem segt visus
ar dokumentu sagatavo3anu saistitos izdevumus,
pieméram, par €kas energosertifikata izstradi vai
tehnisko apsekojumu. Tagad lielako dau 30 izmak-
su sedz Eiropa.

Ka skaidro Altum, ,Energogrants” ir fi-
nandu athalsts daudzdzivoklu maju dzi-
voklu ipadniekiem, kas sedz lidz pat 90 %
no tehniskas dokumentacijas sagatavosa-
nas izmaksam dalibai 2021.-2027. gada
renovacijas programma.

PaSiem ipaSniekiem jasedz tikai 10% no do-
kumentu sagatavo3anas izmaksam, $1 summa
jaiemaksa pirms darbu uzsak3anas (ja dzivoklu
ipasnieku pilnvarota persona ir PYN maksataja,
iedzivotajiem jasedz ari PVN).

Altum energoefektivitates programmu vaditaja
leva Verzemniece uzsver:

~Programma ir veidota, lai iedzivotaji vare-
tu sagatavot visu nepiecieamo tehnisko doku-
mentaciju daftbai ES Tidzfinansétaja renovacijas
programma, kuras jauno posmu sakam 3. aprili.
«Energogrants” finansgjums planots apméram 200
majam un jaizmanto Cetru gadu laika.

Tiks lidzfinanséta visu vajadzigo doku-
mentu sagatavo3ana, kas nepiecieSama
ekas atjauno3anai un dalibai valsts athal-
sta programma.

Ja dala dokumentu majai jau ir sagatavota,
pieméram, ir energosertifikats vai tehniskas ap-
sekoSanas atzinums, tie jaiesniedz Altum izvérte-
Sanai.”

Kadas izmaksas segs
grants?

Programma palidz apmaksat plaSu dokumen-
tu klastu, kas nepieciesami renovacijas uzsak-
sanai.

Oficialais saraksts:

m Ekas tehniska apsekosana - profesionals
ékas ,diagnostikas” process, kas parada tas
stavokli un nepiecieSamos uzlabojumus.

B Energoefektivitates sertifikats - ekas ener-
gijas patérina novertgjums ar ieteikumiem,
kadi uzlabojumi javeic.

B Pagaidu energoefektivitates sertifikats un
ta parrékins - nepiecieSams, lai noteiktu at-
bilstibu energoefektivitates prasibam.

B ParkarSanas riska novértéjums A+, A vai B
energoefektivitates klases ekam - vérté iespé-
jamo karstuma uzkrasanos siltaja sezona.

B Aprékins par ietaupijumu, uzstadot saules
panelus vai véja generatorus ar jaudu lidz
11,1 kW, - vérté atjaunojamo energijas avotu
efektivitati.

B Siltumenergijas avotu prioritates novér-
tejums valsts nozimes pilsétas (Daugav-
pili, Jelgava, Jékabpili, Jirmala, Liepaja,
Ogré, Rézekne, Riga, Valmiera, Ventspi-
Ti) - palidz noteikt labako risingjumu centrali-
zetajai siltumapgadei.

B Bivprojekts vai paskaidrojuma raksts sa-
skana ar atjaunoanas vai vienkar3otas
atjaunosanas nosacijumiem - nepieciesams
ékas atjaunoSanas darbiem.

B Biivniecibas pazinojums vai biivvaldé pie-
nemts paskaidrojuma raksts inZenierbi-
veém - ja eka nepiecieSamas specifiskas inZe-
niertehniskas izmainas.

B Tame - detalizéta planoto izmaksu specifi-
kacija.

B Veicamo darbu apjomu saraksts un hiiv-
darbu izmaksu aprékins - nosaka, cik un
kadi darbi bis javeic un kadas bas to izmak-
sas.

m Ekas digitalas uzmériSanas dokumentaci-
ja (ja tiek planota fasades uzmerisana pirms
atjauno3anas darbiem - biezi izmantots silti-
nasanai ar rpnieciski izgatavotiem koka kar-
kasa paneliem).

B Katlumajas / apkures sistémas parbaudes
akts (ja nominala lietderiga jauda parsniedz
70 kW) - nepiecieSams apkures sistémas teh-
niska stavok|a izvertesanai.

B Uzdevuma izstrade energoefektivitates
dokumentacijas sagatavoSanai - nosaka
uzdevumu specialistiem, kas izstradas energo-
efektivitates dokumentus.

B Uzdevuma izstrade daudzdzivoklu ékas
biivprojekta vai paskaidrojuma raksta sa-
gatavosanai - lai saktu projektéanas darbus.
Sie dokumenti ir pamats, lai vélak varétu pie-

dalities daudzdzivoklu maju energoefektivitates

programma.

Ka sanemt grantu?

Granta sanemdanas process ir vienkards un
caurspidigs:

B Dzivoku ipaSnieku sapulcé ar balsu vairakumu
tiek pienemts lémums par dalibu programma
un 10% Midzfinansgjumu. Lémuma janorada
ar apnemsanas piedalities 2021.-2027. gada
renovacijas programma péc dokumentu saga-
tavosanas.

B Pilnvarota persona iesniedz pieteikumu portala
mans.altum.lv.

B Altum specialisti noverté pieteikumu un izraks-
ta rékinu par 10% lidzfinans€jumu tehniskajai
apsekosanai un konkrétajam uzdevumam.

B Tiek slegts granta ligums ar pilnvaroto personu.

B zpilditajs (piemeéram, SIA Siltie nami) sagata-
vo dokumentus, Altum apmaksa pakalpojumus.

B Altum veic cenu aptauju paréjas dokumenta-
cijas izstradei; iesp&jamie izpilditaji - SIA Ar-
hitektdra un vide, SIA Baltex Group, SIA CMB
u.c.

B ledzivotaji sedz 10% izmaksu, dokumenti tiek
saskanoti bivvalde.

B Dokumentacija gatava, var iesniegt pieteiku-
mu renovacijai.

LSvarigi atceréties, ka tikai piedaloties reno-
vacijas programma, var sanemt athalstu no , Ener-
gogranta,” uzsver Verzemniece.

Kas veiks darbus?

ledzivotaji pasi izpilditajus neizvelas - Aftum
tos izraugas, halstoties uz publiskiem iepirkumiem.

Tehnisko apsekosanu veic SIA Siltie nami,
paréjo dokumentaciju sagatavo viens no desmit
kvalificetajiem uznemumiem, kas izraudzits péc
zemakas cenas principa.

Jledzivotaji pasi nevarés izraudzities izpildta-
jus - tos nodrosinas Altum,” skaidro Verzemniece.

Kapec tas ir butiski?

Girts Beikmanis, Latvijas Namu parvalditaju
un apsaimniekotaju asociacijas vaditajs, uzsver:

«~Energogrants” nav tikai finansials atbalsts.
Tas motivé iedzivotajus rikoties un sakt majas
atjauno3anu. Tapat ka mums nepiecieSamas ve-
seltbas parbaudes, ari majam pirms renovacijas
vajadziga profesiondla , diagnoze” un ,terapijas
plans”. Altum grants lauj to izdarit gandriz bez
maksas, turklat dokumentus izstrada profesionali,
kas atlasiti iepirkumu cela.”

PlaSak par renovacijas
programmu

JEnergogrants” ir tikai dala no Altum plasas
iniciativas majoklu energoefektivitates uzlabo-
sana. 2025. gada aprili Altum saka pieteikumu
pienem3anu dalibai daudzdzivoklu eku renovaci-
jas programma, kur valsts segs siltinaSanas darbu
izmaksas 174,5 miljonu eiro apméra. Programma
paredzéta 420-440 majam un ilgs lidz 2029. ga-
dam. ledzivotaji savas majas siltinasanai var sa-
nemt fidz 50% lielu lidzfinanséjumu. [74

Ka pieteikties?

Jautajumi? Sazinieties ar Altum!
25421039
dmeprogramma@altum.lv




